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Przedmowa

W wyniku transformacji ustrojowej, po 1989 r. polskie miasta znalazty sie
na wolnym, $wiatowym rynku. Wedtug jego wspoétczesnych, globalizacyj-
nych trendéw dazy sie do ,, zmetropolizowania” przestrzeni miast. Przesta-
ja by¢ one tylko miejscem zamieszkania, pracy i spedzania wolnego czasu.
Zaczynaja by¢ traktowane jako ,,dobro do nabycia”, przedmiot urbanistycz-
nego marketingu'. Ale tez w miejsce rozwoju ilosciowego coraz wieksze-
go znaczenia nabiera rozwoj jakosciowy miast (J.J. Parysek, 2005;
T. Parteka, 2005a). Dodatkowo miasta, zaczynaja zmagac sie z niekontrolo-
wang suburbanizacja oraz innymi problemami spolecznymi i przestrzen-
nymi, m.in. zdegradowanymi terenami zwigzanymi z przemyslem
i infrastruktura. Obserwuje si¢ zarazem dzialania o charakterze napraw-
czym (rewitalizacyjnym) w strefach srédmiejskich. Moze to stanowic ogra-
niczenie urban sprawl. Jednak nie zahamuje go, bo proces suburbanizacji jest
naturalnym etapem rozwoju miast. Ponadto, ceny nieruchomosci w cen-
trum sa na tyle wysokie, ze na wybudowane mieszkania stac¢ jedynie nie-
wielka czeé¢ spoleczeristwa, co wzmaga polaryzacje spoteczna. Tworza sie
strefy bogate, ktore sasiadujg z enklawami biedy. Wptywa to na ksztatto-
wanie sie obszaréw problemowych, ktére cechuja si¢ nagromadzeniem
negatywnych zjawisk. Ich delimitacja, typologia, szczegélowa charaktery-
styka oraz dzialania naprawcze sg przedmiotem wielu prac naukowych
oraz wchodza w zakres interwencji polityk unijnych/krajowych/regional-
nych. Zlozonos¢ proceséw zachodzacych w miescie wymaga komplekso-
wego podejscia do ich okreélenia oraz w razie potrzeby wskazania dziatar
naprawczych.

Miasto bedace przedmiotem badan réznych dyscyplin naukowych, od
urbanistykiiarchitektury przez ekonomie po nauki spoleczne, jest réwniez
w polu zainteresowarn geograféw, ktorzy w swoich pracach skutecznie czer-
pia z kazdej z powyzszych nauk. Badacze zajmuja sie jednak pojedynczymi

! Planowanie rozwoju miasta ktadace szczegdlny nacisk na wzmocnienie jego pozycji

konkurencyjnej. Efektem takiej polityki jest okreélenie i rozwdj produktu miejskiego,
ktéry zapewni zainteresowanie inwestoréw, a w konsekwencji jego zagospodarowa-
nie (Z.K. Zuziak, 1998).
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tematami nalezacymi do ich specjalizacji, co czesto uniemozliwia catoscio-
we spojrzenie na problemy w miescie. Dodatkowo, mimo bogatej literatury
przedmiotu, zaréwno krajowej jak i Swiatowej oraz licznych studiow przy-
padku, wciaz w polskiej literaturze przedmiotu brakuje préb diagnozowa-
nia zjawisk wewnatrz dzielnic - wejécia nijako w glab miasta - przyjrzenia
sie wewnetrznym zréznicowaniom dzielnicy, a nie dzielnic w mieécie. Ma-
my nadzieje, Ze naprzeciw tym brakom wychodzi niniejsze opracowanie.
Szczegotowym obiektem badari jest dzielnica Srodmiescie w Gdarnsku -
bardzo interesujacy przedmiot badan, gdyz w swych granicach posiada
zjednej strony najbardziej reprezentacyjne miejsca (Gléwne i Stare Miasto)
- a z drugiej stare, zdekapitalizowane zespoty mieszkaniowe na Dolnym
Miescie czy Biskupiej Gorce, ktére przeplataja sie z przeksztalcanymi na
nowoczesne apartamentowce terenami zwigzanymi z przemystem i infra-
struktura.

Anna Morawska, Tomasz Michalski
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. Powszechnie uwaza sig, Ze wspolczesna geografia miast
nie jest pod wzgledem metodologicznym

jedng zintegrowanq dziedzing badan,

lecz raczej zespotem réznorodnych,

przeciwstawnych orientacji
filozoficzno-metodologicznych”

(W. Maik, 2012, s. 85).

1.1. Cele i zakres

Gléwnym celem pracy jest wskazanie obszaréw problemowych w Sréd-
mieéciu Gdanska. Cel ten znalazl rozwiniecie w celach czastkowych natu-
ry poznawczej, metodycznej i aplikacyjnej. W ujeciu poznawczym
wyodrebniono dwa cele czastkowe. Pierwszym jest kompleksowa diagnoza
obszaru badan tj. analiza struktury przestrzenno-funkcjonalnej ze szcze-
gbélnym uwzglednieniem terenéw zwiazanych z przemystem i infrastruk-
turg, charakterystyka spoleczno-ekonomiczna oraz uwzglednienie
subiektywnej oceny dzielnicy przez jej mieszkaricow. Drugi cel poznawczy
dotyczy okreélenia dziatafi naprawczych w zakresie ré6znego rodzaju de-
gradacji. Z kolei cel metodyczny stanowi probe zastosowania réznych kry-
teriow do kompleksowej oceny degradacji obszaréw (pociagajac za soba
koniecznos¢ przeprowadzenia wielorakiego procesu zbierania danych, a na-
stepnie analizy wielozmiennej). Cel aplikacyjny polega na wskazaniu wio-
darzom miast sposobu identyfikacji obszaréw problemowych, co moze by¢
przydatne w planowaniu przysztych proceséw naprawczych.

Aby osiggnac powyzsze cele, sformutowane zostaly pytania badawcze
oraz zwigzane z nimi zalozenia, ktére przedstawiono w tabl. 1.1.
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Tabl. 1.1. Pytania badawcze i zalozenia sformutowane w pracy

Pytanie badawcze

Zalozenie

Przy uwzglednieniu jakich kryteriow mozna oceni¢ degra-
dacje miasta/dzielnicy? W jaki sposdb degradacja wptywa
na tworzenie obszaréw problemowych?

Zly stan struktury spoteczno-ekonomicznej i przestrzenno-
funkcjonalnej oraz negatywny wizerunek obszaru wptywa
na degradacje miasta/dzielnicy.

Nie kazdy obszar zdegradowany jest obszarem problemo-
wym. Dopiero kumulacja niekorzystnych zjawisk tworzy
obszary problemowe

Jaka jest specyfika struktury przestrzenno-funkcjonalnej
Srodmiescia Gdariska? Jaki udziat maja w tym tereny
zwigzane z przemystem i infrastrukturg? Jaka jest ich ty-
pologia i w jakich kierunkach nastepuje sukcesja funkcji?

Szczegolny przypadek w Srédmiesciu Gdanska stanowig
tereny zwigzane z przemystem i infrastruktura. Ich degra-
dacja wptywa na ksztattowanie obszaréw problemowych.
Procesy ich przeksztatcen majg charakter punktowy z na-
ciskiem na rozw¢j funkcji metropolitalnych, co kreuje nowg
jako$¢ w strukturze przestrzenno-funkcjonalnej miasta.

Czy na podstawie przeprowadzonych analiz widoczne sq
zroznicowania wewnatrz Srodmiescia? Jesli tak, to jaki
jest stopien i rozmieszczenie rodzajow degradacji w po-
szczegolnych czesciach Srodmiescia Gdanska?

Srodmiescie Gdanska nie jest jednorodna dzielnica, Jego
najbardziej reprezentacyjne czesci nie sg zdegradowane.

Jakie dziatania naprawcze sg prowadzone dla poszczegol-
nych obszaréw problemowych?

Interwencja publiczna nie nadaza za degradacjq miasta.
Kompleksowym procesem naprawczym obszaréw proble-

mowych jest rewitalizacja.

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie A. Morawska, 2016,

W rozdziatach empirycznych niniejszej ksigzki postarano sie odpowie-
dzie¢ jak najbardziej wyczerpujaco na sformutowane pytania oraz zwery-
tikowano zalozenia.

Ze wzgledu na skale badan, niniejsza ksiazka wpisuje sie w nurt ,we-
whnatrzmiejski” badan z zakresu geografii osadnictwa. Charakteryzuje sie
on analizg réznych cech fizycznych i spotecznych wydzielonych jednostek
przestrzennych (obszaréw, dzielnic, rejonéw, sasiedztw, wspélnot) (G. We-
clawowicz, 2003). Praca dotyczy takze ,problematyki formy, struktury
i morfologii, ktéra odnosi sie do miasta jako pojedynczego zjawiska (...)
jego wewnetrznej budowy, rozplanowania, formy architektonicznej oraz
uzytkowania i wykorzystania przestrzeni” (A. Suliborski, 2008, s. 236 za
H. Carter, 1981?).

2 Publikacja oryginalna: Carter H., 1981, The Study of Urban Geography, E. Arnold,
London.
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Ksigzka posiada dwa zakresy rzeczowe. Pierwszym jest duze miasto
i jego Srodmiescie, przedstawione w kontekscie uwarunkowan, ktérymi
obecnie one podlegaja. Drugim zakresem rzeczowym sg obszary proble-
mowe w dzielnicy srédmiejskiej. Aby je zdiagnozowac niezbedne jest in-
terdyscyplinarne podejscie, dlatego wyodrebniono trzy rodzaje owych
problemoéw tj. spoteczno-ekonomiczne, przestrzenno-funkcjonalne i subiek-
tywne. Zdiagnozowanie, a p6Zniej rozwigzanie kazdego z nich wymaga
odpowiednich dziatan, a w przypadku ich kumulacji, sprawnego zarzadza-
nia rozwojem miast.

Zakres przestrzenny ksiazki obejmuje Srédmiescie Gdarnska, analizo-
wane w dwoéch wymiarach. Pierwszy dotyczy Srédmiescia interpretowa-
nego jako jedna z dzielnic Gdarnska. Drugga skala jest podzial wewnetrzny
dzielnicy na 10 mniejszych czesci (jednostek badawczych). Stworzono go
opierajac sie na historii terenéw oraz wspoétczesnym programie funkcjonal-
nym? (ryc. 1.1).

Badania byly prowadzone w latach 2010-2014. Oznacza to, ze dane pre-
zentowane w ksigzce dotycza réznych lat. W zaleznosci od udostepnionych
danych, analiza sytuacji spoteczno-ekonomicznej dotyczy 2012 lub 2013 r.
Charakterystyke terenéw zwigzanych z przemystem i infrastruktura opra-
cowano w oparciu o dane z 2010 r. Zwiazane z nig badanie ankietowe
przeprowadzono w 2011 r. Majac na uwadze, iz trwalos¢ wynikajaca z pa-
sywnosci struktur przestrzennych wplywa na jej znacznie wolniejsze prze-
miany (T. Czyz, 2011) oraz mala zmiennos¢ czasowq wiekszosci sposréd
uzyskanych danych spoteczno-ekonomicznych, uznano, ze analiza moze
by¢ przeprowadzona dla tego przedzialu czasowego.

1.2. Zrédta danych i metody badan

Interdyscyplinarno$¢ miasta wymaga podejscia holistycznego i zastosowa-
nia zréznicowanych kryteriéw konceptualizacji oraz oceny zjawisk w nim
zachodzacych. Dlatego tez, z uwagi na specyfike tematu oraz mnogos¢ za-
gadnieni a takze majac na uwadze potrzebe triangulacji metodologicznej,
zbieranie danych wymagatlo zastosowania zré6znicowanych metod badaw-
czych. Wszystkie dzialania badawcze poprzedzone byly studiami literatu-
ry przedmiotu. Pozycje literatury, z ktérych korzystano stanowity m.in.
publikacje ksiagzkowe wydawane przez pojedynczych autoréw, bedace nie-
kiedy ich pracami doktorskim badZ habilitacyjnymi. Cenne byty réwniez
liczne redagowane publikacje pokonferencyjne (np. Konwersatorium Wie-

®  Opracowano na podstawie: M. Biskup, 1978a, 1978b, 1978¢c; M. Bogucka, 1967, 1982;
G. Bukal, 2006; E. Cieslak, C. Biernat, 1994; Encyklopedia Gdariska, 2012; M. Glinski,
J. Kukliriski, 1998; J. Kowalski i inni, 1969; P. Lorens, 1998; M. Najmajer, 1998, 2001;
J. Stankiewicz, 1982, 1993a, 1993b, 1993c, 1993d; J. Stankiewicz, K. Biskup, 1998; Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw..., 2007; A. Zbierski, 1964 oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, 2004, 2005, 2009.
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Ryc. 1.1. Wewnetrzny podziat Srédmiescia Gdariska na jednostki badawcze

Zroédto: A. Morawska, 2015 (podktad: Wojewédzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjno-Kartogra-
ficznej).

dzy o Miescie realizowane przez Uniwersytet £.6dzki) badZ powstate w wy-
niku projektéw badawczych (cykl , Rewitalizacja miast polskich” Instytutu
Rozwoju Miast). Korzystano takze z artykuléw w branzowych czasopis-
mach.

W zwigzku z coraz wigkszym zainteresowaniem wiadz szczebla krajo-
wego i samorzadowego (regionalnego i lokalnego) procesem odnowy miast
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(co zwigzane jest z mozliwosciag wspotfinansowania projektow rewitaliza-
cyjnych w ramach funduszy strukturalnych UE) w pracy wykorzystano
réwniez szereg dokumentéw planistyczno-strategicznych tj. m.in. zalozenia
do Narodowego Planu Rewitalizacji 2022 (2014), Krajowa Polityka Miejska
(2015), Koncepcja zréwnowazonej polityki miejskiej wojewoddztwa pomor-
skiego (2013), Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa po-
morskiego (2009), Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdariska (2007, 2012), Program Rewitalizacji Obsza-
réw Zdegradowanych w Gdarsku, Lokalny Program Rewitalizacji (2004,
2010), Uchwata nr XXII/607/16... (2016).

Odnoszac sie do tematyki badan w pracy zastosowano zaréwno podej-
Scie chronologiczne jak i chorologiczne - nastawione na badanie struktury.
Uwzgledniajac przy tym drugim aspekt funkcjonalny, odnoszacy sie do
srodowiska spolecznego jak i morfologiczny, zajmujacym sie srodowiskiem
materialnym miasta (T. Michalski, 1995).

Mimo licznych metod delimitacji centréw miast, w polskiej praktyce
urbanistycznej centra wyznaczone sa indywidualnie, biorgc pod uwage
rézne kryteria oraz planowane zalozenia rozwoju miast (Z. Gérka, 1995 za
R. Kuczyk, 19824). Przy delimitacji Srédmieécia Gdanska postuzono sie me-
toda retrogresywnej analizy wydarzen. Polega ona na selekcji zdarzen ma-
jacych miejsce w historii, , porzadkowaniu ich w czasie i przestrzeni oraz
ustalenie miedzy nimi zaleznosci przyczynowo-skutkowej” (A. Suliborski,
2003, s. 17). Przeprowadzono takze analize wykorzystania przestrzeni (przy
uzyciu google.maps, Interaktywnego Planu Miasta i badan terenowych).

W zwiazku z ulomnoscig gromadzenia danych na poziomie lokalnym
oraz faktem, iz instytucje statystyki publicznej nie dysponuja danymi do-
tyczacymi zréznicowann wewnatrzmiejskich np. w podziale na dzielnice
miast (nawet w przypadku stolic wojew6dztw), niezbedne okazalo sie za-
stosowanie audytu miejskiego polaczonego z szczeg6lowa inwentaryzacja
dzielnicy. Audyt polega na zbieraniu, przetwarzaniu i wizualizacji danych
i zjawisk dotyczacych kwestii spoteczno-ekonomicznych oraz urbanistycz-
nych w obrebie miasta (W. Jarczewski, 2010a). Dane ilosciowe uzyte do
wewnetrznej charakterystyki Srédmieécia Gdariska (diagnozy stanu istnie-
jacego) oraz okreslenia wielkosci terenéw zwigzanych z przemystem i in-
frastruktura uzyskano metodg posrednia. Jedynym Zrédlem informacji
byly samorzadowe instytucje publiczne. Dlatego tez pozostate materialy
empiryczne uzyskano poprzez kwerende w wydziatach Urzedu Miejskiego
w Gdansku oraz jego jednostkach organizacyjnych m.in. w Gdariskim Za-
rzadzie Nieruchomosci Komunalnych, Miejskim Osrodku Pomocy Rodzinie
oraz innych instytucjach publicznych tj. Powiatowym Urzedzie Pracy, czy
Komendzie Miejskiej Policji w Gdansku. Warto zaznaczy¢, iz przy opisie

¢ Publikacja oryginalna: Kuczyk R., 1982, Zmiennos¢ czasoprzestrzenna centralnych
oérodkéw ustugowych w procesie rozwoju wielkich miast, PWN, Warszawa-Poznan.
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zasobéw mieszkaniowych korzystano jedynie z bazy danych Gdanskiego
Zarzadu Nieruchomosci Komunalnych. Dlatego, nie uwzgledniano budyn-
kow wysiedlonych (z zalozenia przeznaczone sa do wyburzenia) oraz miesz-
kann wybudowanych przez deweloperéw, gdyz nie figuruja w owej bazie.
Zdecydowano sie na takie rozwigzanie, poniewaz aktywnos¢ deweloperéow
w Srédmiesciu Gdariska, mimo, ze bardzo widoczna, jest na razie krotko-
trwala i nie uznano, ze wplynie znaczaco na analize.

W celu kompleksowego zdiagnozowania obszaréw problemowych we-
wnatrz dzielnicy opracowano 3 rodzaje degradacji. Degradacja spoteczno-
ekonomiczna zostata zidentyfikowana za pomoca wybranych czterech
zmiennych: wspélczynnik starosci, przestepstwa stwierdzone na 1 tys.
mieszkaricéw, odsetek bezrobotnych zarejestrowanych w ludnosci w wieku
produkcyjnym, podmioty gospodarcze wpisane do rejestru REGON na
1 tys. mieszkaricow. Opisano je w rozdziale 5. W pracy dokonano takze
oceny degradacji wedtug kryterium funkcjonalno-przestrzennego. Na pod-
stawie rozproszonych zrédet merytorycznych®, kryterium to opracowano
w oparciu o: oceng jakosci techniczno-funkcjonalnej tkanki miejskiej oraz
stan struktury przestrzenno-funkcjonalnej. Ze wzgledu na znaczny udziat
zdegradowanych terenéw zwigzanych z przemystem i infrastruktura, do-
dano réwniez miare dotyczaca wielkosci tych terenow. Trzeci rodzaj degra-
dacji opiera si¢ na kryterium oceny subiektywnej (I. Mironowicz
i T. Ossowicz, 2005). Odnosi si¢ ona do humanistycznego wymiaru miasta
tj. sposobu postrzegania przestrzeni, jej waloryzacji, czego wyrazem jest
etykietowanie dzielnic®. Wpisuje sie to w ,,subiektywny nurt metodologicz-
nej analizy struktury przestrzennej miasta”, gdzie nacisk potozony jest na
poznanie rzeczywistosci takiej jaka jest postrzegana przez mieszkancow
miasta (J. Jurek, 1995, s. 58).

Operujac pojeciem obszar/teren, mozna go utozsamic takze ze znacze-
niem ,miejsca” jako takiego, konkretnie zlokalizowanego w przestrzeni
a ponadto pewna zmiennag, ktéra poprzez uwarunkowania historyczno-
kulturowe przechodzi ciggle przeobrazenia (J. Zatecki, 2003 za L. Micha-
towski, 20007). Owe miejsca posiadaja swoje wartosci uksztaltowane przez
ich twoércow i odbiorcow. Laczy sie to z r6znorodng i zmienng ,wartoscia
przestrzenng”, ktora jest efektem systemu wartoéci oceniajacego. Bowiem

> A. Suliborski, D. Walkiewicz, 1998; K. Gasidlo, J. Gorgon, 1999; 1. Mironowicz,
T. Ossowicz, 2005; W. Jarczewski, 2010a.

¢ Badania percepcja przestrzeni rozpoczat architekt K. Lynch (1960), ktory wyréznit
3 komponenty analizy: tozsamos¢, strukture i znaczenie przestrzeni. Kolejno rozwijat
je na bazie map mentalnych, bedacych wyrazem przestrzennych decyzji cztowieka
(P.R. Gould, 1973; P. Gould, R. White, 1974). W badaniach miast polskich, H. Libura
(1990) wyrdznita dzielnice ,,dobre” i ,zte”. Obecnie coraz wieksze znaczenie w tego
typu badaniach zyskuje GIS (K. Nieécioruk, 2013).

7 Publikacja oryginalna: L. Michatowski, 2000, Gdanisk w $wiadomosci jego miodych
mieszkaricow, praca doktorska, Wyzsza Szkota Nauk Spotecznych, Warszawa.
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temu samemu miejscu, ré6zne grupy odbiorcéw i uzytkownikéw moga na-
dawac rézne wartosci (J. Zatecki, 2003). Dokonanie oceny przestrzeni za-
czyna sie od percepcji® bedacej procesem psychologicznym, w czasie
ktérego do odbiorcy docieraja bodzce, ktére on selekcjonuje i nadaje im
znaczenie (J. Zalecki, 2003 za A. Huczynski, D. Buchanan, 1991°). Nastepu-
je w nim wiec rozpoznanie danego przedmiotu/obiektu/obszaru, tj. ,jego
odréznienie od innych, okreélenie jego istoty, zidentyfikowanie, doznanie
jego struktury (...) oraz doswiadczenie jego znaczenia (...) w kategoriach
dobre - zte, fadne - brzydkie, korzystne - szkodliwe” (J. Turowski, 1979,
s. 141). Innymi stowy, percepcjajest ,przezyciem przestrzeni”, zakltadajacym
na poczatku zauwazenie, poznanie znaczenia, zidentyfikowanie si¢ z nim.
Mimo, ze ma charakter zindywidualizowany, to jednak u pojedynczych
odbiorcéw wystepuja pewne podobienistwa doswiadczen tych samych sy-
tuacji i elementéw miasta (J. Zatecki, 2003).

W celu uzyskania danych pierwotnych na potrzeby oceny jakosciowej,
przeprowadzono wlasne obserwacje oraz autorskie badanie ankietowe
(kwestionariusz badania stanowi zalacznik nr 1). Mialo ono charakter diag-
nostyczny. Zostalo przeprowadzone w okresie kwiecierr-czerwiec 2011 r.
Préba respondentéw stanowita 1,5% petnoletnich mieszkaricow Srédmies-
cia Gdariska i byta okreslona poprzez prosty dobér losowy', z modyfikacja
warstwowa dotyczaca proporcjonalnosci w liczbie mieszaricow w poszcze-
golnych czesciach dzielnicy (E. Babbie, 2004; M. Szreder, 2010). Badanie na-
lezy uznac za reprezentatywne na poziomie dzielnicy. Autorskie badanie
polegato na waloryzacji przestrzeni' przez mieszkanicéw dzielnicy. Okre-
Slono jej ogdlny obraz, czy jest to miejsce np. bezpieczne, eleganckie, czy
przeciwnie. Ocena ta wynika wprost z sumy wrazen i skojarzen, jakie i jak
mocne wywoluje w wyobrazni spotecznej dany teren (I. Mironowicz, 2010).
Do okreslenia stopnia degradacji subiektywnej poszczegdlnych czesci Srod-
mie$cia Gdariska uzyto skali dyferencjatu semantycznego. Polega ona na
wyborze miedzy dwiema przeciwnymi postawami, przy uzyciu wyrazen
okreélajacych stopient intensywnosci danej postawy (J. Kotus, 1999;

8 Wyroéznia sie dwa kierunki badan percepcji miasta: odbior funkcjonalno-strukturalne-

go oblicza miasta oraz wygladu/estetyki architektoniczno-urbanistycznej (J. Zatecki,

2003 za Th. Siewerts, 1974). Publikacja oryginalna: Siewerts Th., 1974, Das Stadt als

Erlebnisgegenstand [w:] W. Pehut (red.), Die Stadt in der Bundesrepublika Stuttgart.

Publikacja oryginalna: A. Huczyriski, D. Buchanan, 1991, Organizational behavior:

An Introductory Text, Prentice-Hall, New York.

10 Operat losowy stanowit spis adreséw budynkéw mieszkalnych udostepniony przez
Urzad Miejski w Gdansku. W oparciu o audyt miejski, zalozono heterogenicznosc spo-
teczng wewnatrz poszczegélnych budynkéw mieszkalnych (niczym kamienica Cecy-
lii Kolichowskiej z , Granicy” Natkowskiej, bedaca metafora odbicia realnej struktury
hierarchicznej spoleczeristwa). Z tego samego powodu, nie stosowano metody random
route.

1 Waloryzacji moga podlegac fragmenty miasta, miejsce zamieszkania, pracy, niektore
punkty w przestrzeni albo pojedyncze budynki (J. Zalecki, 2003).
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E. Babbie, 2004). Metoda ta pozwala na okreélenie iloéciowe danych subiek-
tywnych.

Dla kazdego rodzaju degradacji zastosowano metode wskaznika synte-
tycznego. Jest to metoda analizy wielozmiennej zasadzajgca si¢ na otrzy-
maniu jednej metacechy bedacej wypadkowa cech wzietych do badania
(por. Z. Hellwig, 1968; ].J. Parysek, L. Wojtasiewicz, 1979; J. Runge, 2006).
Postuzono sie bezwzorcowym wskaznikiem syntetycznym J. Perkala, kto-
rego istota jest oparta na Sredniej arytmetycznej.

Postuzono sie takze metodami klasyfikacji jednocechows, pseudojedno-
cechowej, i wielocechowej. Z klasyfikacja jednocechowa ma sie do czynienia,
gdy podzialowi na grupy poddaje sie jedng zmiennga. Natomiast z klasyfi-
kacja pseudojednocechowa, gdy analizie poddaje sie¢ wprawdzie jedna
zmienna, lecz o charakterze syntetycznym, czyli jest ona metacecha bedaca
kombinacjg zwyktych cech®. Z klasyfikacja wielocechowa (zwana tez ana-
liza skupierl) ma si¢ do czynienia wtedy, gdy dany zbior obiektow jest jed-
noczes$nie dzielony na podzbiory w oparciu o dwie lub wieksza liczbe cech
diagnostycznych (Z. Chojnicki, T. Czyz, 1973; 1. Chudzyriska, 1980; E. No-
wak, 2004; ] J. Parysek, 1982; A. Stanisz, 2007). W jej przypadku postuzono
sie metoda J.H. Warda (przy odlegloéci euklidesowej).

Ponadto, w celu zobrazowania opisywanych zagadnieni, uzyto metod
kartograficznych. Podstawa do ich sporzadzania byly materiaty wojewo6dz-
kiego zasobu geodezyjno-kartograficznego. W duzej mierze korzystano
réwniez z Interaktywnego Planu Gdariska.

2 Na potrzeby klasyfikacji jednocechowej i pseudojednocechowej postuzono si¢ metoda
rozstepu krytycznego Z. Hellwiga (1968).
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,(-..) w odrdznieniu od innych dzielnic miejskich,
Srodmiescia (...) przetwarzajq si¢ nieustannie”

(B. Maliszowa, 1974, s. 7).

2.1. Konceptualizacja pojecia miasta

Rozwazania na temat centrow miast powinny zostac¢ poprzedzone przegla-
dem definicji samego miasta. Przybiera ono bowiem rézne postacie tak, ze
nie mozna jednoznacznie go zdefiniowaé. Miasto zmienia si¢ nieustannie
poprzez dostosowanie do okreslonej formy cywilizacji, ktéra wyraza. Po-
woduje to, ze nie ma ono jednej formy przestrzennej i stalej struktury. Ana-
liza ich w danym momencie jest uchwyceniem jednego z momentéw
cigglego procesu rozwoju miasta, ktéry nie pozwala na osiggnie stanu trwa-
tej, a jedynie tylko chwilowej réwnowagi wewnetrznej (por. J. Beaujeu-
Garnier, G. Chabot, 1967; Z. Rychtowski, 1967, T. Hall, H. Barrett, 2012;
A. Haranczyk, 1998; R. Jaroszewska-Brudnicka, 2004; S. Gzell, 2008; 1. Mi-
ronowicz, 2010; I. Sagan, Z. Canowiecki, 2011; ] J. Parysek, L. Mierzejewska,
2013).

Niemniej, jedna z najstarszych definicji, okresla miasto jako potozone
w centralnym punkcie uktadu drég komunikacyjnych trwate zageszczenie
ludzi i ich siedzib (W. Maik, 1997 za F. Ratzel, 1882'). W odniesieniu do ro-
dzaju dzialalnosci zawodowej, definiuje sie je jako skupisko ludzi, dla kt6-
rych Zrédlem utrzymania jest praca niezwigzana z rolnictwem - przede
wszystkim handel i przemyst (W. Maik, 1997 za F. Richthofen, 1908?). Na
podstawie powyzszych elementéw miastem mozna nazwac odrebny typ
krajobrazu w postaci zwartej, historycznie uksztaltowanej jednostki osad-
niczej zamieszkiwanej przez konkretng, nierolniczga spotecznosé, o odrebnej
organizacji uznanej prawnie oraz produkujacej trwale urzadzenia mate-
rialne, ustugii wartosci, a przez swoja dzialalnos¢ szczegélnie intensywnie

1

Publikacja oryginalna: Ratzel F., 1882, Anthropogeographie, Stuttgart.
2 Publikacja oryginalna: Richthofen F., 1908, Vorlsungen tiiber allgemeine Siedlungs-
und-Verkehrsgeographie, D. Reimer, Berlin.
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oddziatujacej na przestrzen (M. Malikowski, S. Marczuk, 1998; . M. Chmie-
lewski, 2010)°.

Istotng kwestia w przypadku miasta jest takze specyficzny styl zycia
mieszkanficéw oraz zwigzane z nim uwarunkowania socjologiczne. Odnoszac
sie do wartosci kulturowych ,miasto jest jednoczeénie tworem i narzedziem
spolecznych zréznicowar, dystanséw i konfliktéw” (A. Wallis, 1977, s. 93).

Miasto mozna interpretowac jako system, ztozony z dwoch organicznie
powiazanych, wspétdziatajacych na zasadzie sprzezen zwrotnych, lecz au-
tonomicznych podsysteméw: urbanistycznego i spotecznego. Pierwszy
z nich obejmuje wszystkie materialne elementy naturalne i antropogenicz-
ne, ktore ksztattuja strukture przestrzenna. Drugi natomiast tworza miesz-
kancy bedacy uzytkownikami miasta (A. Wallis, 1977). W tym ujeciu
systemowym miasto mozna rozpatrywac jako szczegélny przypadek w ra-
mach modelu terytorialnego systemu spotecznego. Réwniez sklada sie on
z dwoéch warstw (poziomoéw systemowych): zbiorowos¢ ludzi stanowiacej
warstwe spoteczng oraz z terytorium bedacego warstwa podloza material-
nego ludzkiej egzystencji (Z. Chojnicki, 1988a, 1988b, 1999).

Badajac miasto, nalezy bra¢ pod uwage oba podsystemy. Moga one prze-
chodzi¢ jedng z trzech faz: regresu, stabilizacji oraz rozwoju. Przy czym
podsystem urbanistyczny jest odzwierciedleniem spotecznych potrzeb
z przesztosci. Przeksztalcenia struktury miasta odbywaja sie bowiem stop-
niowo i partiami. Mogga one polegac na rekonstrukcji lub budowie obszaréw
zwartych oraz na modernizacji catlych ukladéw lub jego elementéow
(A. Wallis, 1977).

Jak wspomniano wczes$niej, uklad przestrzeni miasta wptywa na ksztal-
towanie sie spotecznosci, ktéra to z kolei oddziatuje na ostateczny ksztatt
przestrzeni (J. Zalecki, 2003). Bardziej szczegétowo miasto mozna okresli¢
jako ,system funkgji, instytucji i odpowiadajacych im trwatych urzadzen
materialnych, powstaty jako efekt dazert do uzyskania stanu réwnowagi
przy okreslonym poziomie selektywnosci potrzeb i ustalonym ukladzie
wzajemnej dostepnosci przestrzennej” (I. Mironowicz, 2010, s. 41).

Miasto bywa tez utozsamiane z zywym organizmem, ktéry niezaleznie
od dobrego badz zlego rozwoju, ma do spelnienia jakas role w skali regionu
i/lub kraju. Rozwdj miasta zalezy od stopnia kultury spoteczenstwa. Mia-
sto jest wyrazem formacji spoteczno-ekonomicznej, w ktérej powstato. Jest
tez stalg forma osadnictwa, ale tylko na okreslonym etapie rozwoju histo-
rycznego (W. Czarnecki, 1965).

® W literaturze spotka¢ mozna réwniez poetyckie okreslenia miast, jak na przyktad:

,(...) miasto nie jest ani Sodoma, ani Edenem, ale tylko najdoskonalszym wytworem
czlowieka” (B. Jatowiecki, 2000, s. 202). W podobnym tonie pisza inni autorzy, kto-
rZy uwazaja, ze miasto to ,najbardziej zlozona forma antropogeniczna, jaka powstata
w procesie rozwoju cywilizacyjno-kulturowego” (J.J. Parysek, L. Mierzejewska, 2013,
s.29).
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W powyzszych rozwazaniach, zauwaza sie jedna ceche wspdélna dla
wszystkich miast -przestrzen. Wystepuje kilka klasyfikacji przestrzeni miej-
skiej. Pierwsze opracowane s3 w oparciu o przeciwiefistwa. Wyréznia sie
wowczas przestrzen otwartg i zamknieta; publiczng i prywatna (jak row-
niez pétpubliczne i pétprywatne). Kolejne dotycza rangi przestrzeni (zasie-
gu) (np. lokalna, ogélnomiejska, centralna) oraz jej funkcji (np. mieszkalna,
ustugowa, przemystowa) (A. Wallis, 1990). W odniesieniu do form aktyw-
nosci istnieje takze inny podzial, zaproponowany przez M. Castells’a (1982)
na przestrzen produkcji, konsumpcji (takze tereny mieszkaniowe), symbo-
liki, wymiany i wladzy*. Waznym pojeciem jest rowniez przestrzeni spo-
teczna’. Mozna ja interpretowac jako mozaike obszaréw, jednorodnych pod
wzgledem percepgcji ich mieszkanicéw, ktéra wynika z ich podstawowych
wartosci, preferencji i aspiracji. L.aczy sie to zdwoma wymiarami przestrze-
ni: subiektywnym i obiektywnym (A. Buttimer, 1969).

Wspolczesne polskie miasta mozna jeszcze okreslic¢ jako przemystowe,
ale rowniez jako poprzemystowe, ktére zachowaly wiele cech miast socja-
listycznych. Bywaja jednak nazywane miastami, a niektére duze miasta
nawet metropoliami postsocjalistycznymi (por. S. Buzar, 2005; R. Domanski,
1999; M. Dutkowski, 2000; B. Jatowiecki, 1999; T. Markowski, 1998; S. Liszew-
ski, 2001; I. Sagan, 2005; M. Szmytkowska, 2008; G. Wectawowicz, 1999, 2002;
A. Zborowski, 2001). Zauwaza si¢ jednak dziatania atomizujace miasta, gdyz
sa one traktowane jako zbidr stabo ze soba powiazanych, pojedynczych
element6w, a nie harmonijna struktura przestrzenno-funkcjonalna (D. Ko-
chanowska, 2005a; D. Pazder, 2008). W tym kontekscie wazne jest Swiadome
ksztattowanie (zarzadzanie) miastem, zaréwno przez wladze samorzadowe
jak i spotecznos¢ lokalna (J.J. Parysek, L. Mierzejewska, 2013).

2.2. Rozgraniczenie pojeé¢ Centrum i Srédmiescie

Centrum miasta jest jedng z najwazniejszych kategorii przestrzennych
(H. Libura, 1990; M. Gachowski, 2004). W badaniach geograficznych i eko-
nomicznych centrum jest czesto analizowane w opozycji do peryferii. Moz-
na je bada¢ w réznych skalach przestrzennych, od krajowej
i ponadregionalnej, przez regionalng do podregionalnej (M. Tarkowski,
2008). Bywa tez, ze rdzeri lokalny, moze mie¢ peryferyjne polozenie w ska-
li krajowej. Uktad centrum-peryferie, podlega rowniez dynamicznym zmia-
nom, podczas ktérych obszar lezacy na peryferiach, moze przeksztalcic sie
w centrum i na odwroét (Z. Rykiel, 1995). Z kolei w przypadku aglomeracji
4 W Srédmiesciu Gdanska wystepuja wszystkie z nich.

> Pojecie wprowadzone przez francuskich uczonych, Maxymilien Sorre i Paul-Henri

Chombart de Lauwe, jako dialog miedzy geografami a socjologami (A. Buttimer,
1969).
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miejskich zauwaza sie sp6jnos¢ geograficzng ich centréw i peryferii, ktére
poprzez rozwéj w kierunku struktur metropolitalnych staja sie zréznico-
wane geograficznie i jednorodne gospodarczo (B. Jalowiecki, 1999).

Centrum miasta wyréznia sie cechami fizjonomicznymi (morfologicz-
nymi), funkcjonalnymi i spotecznymi. Pierwsza z nich okreéla elementy
planu urbanistycznego (budowe wewnetrzng) oraz wyglad zabudowy (bu-
dowe zewnetrzng). Jest to obszar wzglednie nieduzy w stosunku do catego
miasta, najlepiej usytuowany pod wzgledem transportowej dostepnosci dla
swych uzytkownikéw. Posiada odrebnosé kompozycji urbanistyczneji war-
tosci architektonicznej. Druga dotyczy charakterystyki ,wyposazenia” oraz
dziatalnosci na danym obszarze. Jest ona odmienna pod wzgledem infra-
struktury instytucjonalnej w stosunku do pozostatych czesci przestrzeni
miejskiej. Ostatnia grupe stanowia stali mieszkancy oraz tzw. klienci funk-
cjonujacych na obszarze instytucji i podmiotéw gospodarczych. W tym
kontekscie, centrum posiada kluczowe znaczenie dla funkcjonowania spo-
tecznodci miasta, a takze dla spotecznosci obszaru, ktory jest zdominowany
przez oddziatywanie tego miasta (S. Liszewski, A. Wolaniuk, 1998; A. Wal-
lis, 1990).

W ujeciu socjologicznym centrum miasta uznawane jest za rezultat hi-
storycznego rozwoju miasta, ktore tak jak ono, podlega ciaggtym zmianom
i charakteryzuje sie duza rozmaitoscig i wysokim standardem zagospoda-
rowania. Jest okreslona funkcjonalnie przestrzenia, posiadajaca wartosci
materialne (urbanistyczne i architektoniczne), estetyczne i symboliczne
(zwiazane z historia, kulturg, sztuka), ktére pozwalaja na identyfikacje z nim
oraz koncentracje publicznych proceséw spotecznych oraz integracje i roz-
woj ludnosci miasta oraz jego gosci, ktérzy moga zaspokaja¢ swe réznorod-
ne, okazjonalne potrzeby. W zwigzku z tym nie powinno stuzy¢ jedynie
prostej konsumpcji. Innymi stowy centrum to gtéwny ,$lad” miasta, prze-
strzen, ktéra formuluje jego obszar, nadajac mu sens i wartosci. Z jednej
strony jest ono przeciwienistwem dzielnicy, a z drugiej jej uzupelnieniem
funkcjonalnym. Jest zatem kwintesencja miasta. Jego degradacja lub utrata
aktywnosci moze mie¢ destrukcyjny wplyw na integracje spoteczna jego
mieszkanicow (por. M. Castells, 1982; B. Jalowiecki, M.S. Szczepanski, 2006;
Z. Rykiel, 1999; A. Wallis, 1977, 1979, 1990).

Poczatki centrum siegaja castrum romanum, gdzie na przecieciu ulic cardo
i decumanus tworzono forum, ktérego greckim odpowiednikiem byta agora.
Kolejno byl to rynek w miastach sredniowiecznych, a wspélczesénie brytyj-
skie city czy amerykanskie central business district (CBD) lub downtown (inner
city - polozone w biedniejszej czesci centrum). W miare rozwoju przestrzen-
nego miasta zaczeto je utozsamiaé z rdzeniem aglomeracji tj. zwartymi
obszarami intensywnie zagospodarowanymi, poza ktérymi znajduja sie
tereny przemystowe, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, podmiejskie
tereny zielone oraz obszary rolne (J. Parysek i inni, 1995).
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Fazy rozwoju miast, globalizacja i czynniki lokalne, doprowadzaja do
rozwoju réznych form centrum. Wyréznia sie rowniez atrybuty dobrego
centrum. Naleza do nich (Z.K. Zuziak, 2007):

* atrakcyjnos¢ - wielofunkcyjnosé, réznorodnoéé, kompozycja prze-

strzenna;

* funkcjonalnoé¢ - integracja uzytkowania, uporzagdkowany system

ruchu;

* dostepnos¢;

* ekonomia rozwigzan;

* elastycznosc.

Wspblczesdnie, poprzez liczne inwestycje w kompleksy ustugowo-han-
dlowe®, nastepuje decentralizacja owych funkcji. Natomiast ze wzgledu na
biurokratyzacje i technokratyzacje spoteczenistwa, odwrotne zjawisko wy-
stepuje w przypadku funkcji administracyjno-politycznych i biznesowych.
Centra stajq sie dzielnicami finansowo-biurowymi ze zminimalizowana
funkcja mieszkaniowq, na wzor serca amerykanskiego miasta tj. CBD. Jest
ono najbardziej réznorodna, intensywnie zagospodarowana i uzytkowana
czedcig miasta, ktéra posiada rozwiniete ponadmiejskie i ogélnomiejskie
funkcje ustugowo-handlowe a takze miedzynarodowe funkcje biznesowe.
Polozona jest zazwyczaj w srodku ciezkosci ukladu komunikacyjnego mia-
sta, przez co generuje znaczny ruch przyjazdowy i posiada najwyzsza war-
tos¢ ekonomiczng, a w konsekwencji stanowi obszar najintensywniej
zabudowany i najbardziej atrakcyjny (por. J. Beaujeu-Garnier, G. Chabot,
1967, B. Maliszowa, 1974; R.E. Murphy, LE. Vance, 1954; S. Sassen, 2005;
P Sleszyﬁski, 2002; A. Wallis, 1977). Moze sie ono rozwija¢ w samym centrum
historycznego miasta. Wéwczas nowa (zazwyczaj wysokoséciowa) zabudo-
wa wkracza w historyczna tkanke i nastepuje chaos urbanistyczny.

Wprawdzie CBD ciezko odnie$¢ do miast europejskich, ale nalezy pa-
mietaé, ze struktura ta moze by¢ po prostu drugim (badZ kolejnym) cen-
trum. Woéwczas funkcje centrum przesuwaja sie poza srodek miasta
(T. Parteka, 2005b). Takim wyrazem powstawania CBD jest uformowanie
go w sasiedztwie sSrodmiescia, albo w dalszej dzielnicy (np. La Défense w Pa-
ryzu). Efektem formowania ,nowych” centréw metropolii jest policentrycz-
nos¢ zjawiska. Metropolie nie sg prostymi strukturami miejskimi, ktére
skladaja sie z wyodrebnionych funkcjonalnie dzielnic. Zwlaszcza centra
staja sie chaotyczna przestrzenia kumulujaca réznorodne dziatalnosci
(A. Cwikatowska, 2012).

Zjawisko policentrycznoéci jest wynikiem ,statej pulsacji” miasta. Prze-
chodzi ono z fazy monocentrycznej do policentrycznej. Po osiagnieciu wy-
sokiego poziomu rozwoju, nastepuje powrét do pierwszego centrum i cykl

®  Bedace destynacja czasu wolnego, nie tylko ze wzgledu na posiadane kina czy galerie,
ale przede wszystkim zwiazane z trendem , shoppingu”.



20 Anna Morawska, Tomasz Michalski

moze sie powtarzac (R. Karlowicz, 1973). Ponadto, w réznych etapach roz-
woju miast, centrum moze ulega¢ ,rozdwojeniu, przesunieci, rozmyciu”
(B. Jatowiecki, M.S. Szczepariski, 2006, s. 393). Wyréznia sie 3 uktady odnie-
sienia policentrycznosci (Z.K. Zuziak, 2007):

* Srodmiescie - centrum ,wieloogniskowe”;

* miasto - centrum ogélnomiejskie, centra dzielnicowe;

* region - policentryczna struktura obszaru metropolitalnego.

W przypadku duzych miast mozna wydzieli¢ Sciste centrum (hard core)
i centrum rozszerzone, ktére ukazuje sie w réznych ujeciach. W aspekcie
tizjograficzno-urbanistycznym $ciste centrum tworzy obszar zabudowy
Sredniowiecznej, natomiast w kontekscie ekonomicznym tradycyjny (naj-
starszy) rynek badz gltéwna ulica handlowa. Z kolei w ujeciu spoteczno-
kulturowym Sciste centrum stanowi strefa o wysokim statusie spotecznym
w zakresie zabudowy mieszkaniowej oraz budownictwa o znaczeniu sym-
bolicznym (Z. Rykiel, 1995). Obszar centralny duzych miast i aglomeracji
posiada zatem réznorodny charakter. Pod wzgledem funkcjonalnym, moz-
na wyrézni¢ centra historyczne, dziedzictwa narodowego i turystyczne,
polityczne, administracyjne, ustugowe, handlowe, wypoczynkowe, a takze
centra zycia nocnego, akademickie a nawet przemystowe (A. Wolaniuk, 2008
za E. Dorier, 20017). Niemniej, kazde z powyzszych centréw moze catkowi-
cie badz cze$ciowo na siebie zachodzic.

Z kolei sr6dmiescie jest jedno. Posiada kluczowa role w strukturze prze-
strzennej miasta przez co wyréznia sie w jego krajobrazie. Charakteryzuje
sie przede wszystkim mieszaning funkcji® z dominacja dziatalnosci ustu-
gowej i administracyjnej, typowej dla osrodka miejskiego. Przemieszana
jest ona ze zwarta zabudowa mieszkaniows, a czesto takze z obiektami
przemystowymi’. Zlokalizowane jest w rodku ciezkosci uktadu komuni-
kacyjnego. Jest najintensywniej zabudowane i tworzy najwiekszy osrodek
pracy i aktywnosci. W jego granicach znajduja sie¢ rowniez przestrzenie
publiczne, zwlaszcza kulturowe, obiekty reprezentacyjne, symboliczne i tu-
rystyczne. Srédmiescie stanowi bowiem historycznie uksztattowana cen-
tralng czeé¢ miasta, ktéra Swiadczy o jego tozsamosci, indywidualnym
charakterze i jest Swiadectwem jego znaczenia, przez co tworzy jego wize-
runek jako catosci. Przeklada sie to na koncentracje probleméw spotecznych
i techniczno-materialnych (por. J. M. Chmielewski, 2010; B. Maliszowa, 1974;

7 Publikacja oryginalna: Dorier E., 2001, Vocabulaire de la ville. Notions et references,

Editions du Temps, Paris.

,Srédmiescie tworzy swoisty przektadaniec funkgji”. W parterach, na poziomie ruchu

pieszego zlokalizowany jest handel, gastronomia i inne ustugi. Biura, hotele oraz lokale

mieszkaniowe mieszcza sie na wyzszych kondygnacjach (J.M. Chmielewski, 2010, s. 273).

° Bywa bowiem interpretowane jako pozostalos¢ po pierwszej fazie industrializacji
(J.M. Chmielewski, 2010).
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A. Muziot-Wectawowicz, 2009; M. Nowakowski, 1990; D. Pazder, 2008;
P. Sleszytiski, 2002, 2004).

Badajac swiadomos¢ terytorialng, srédmiescie mozna nazwac , dzielnica
niepodstawowa'””, bedaca ,,szczegdlnym przypadkiem centrum”, , szerokim
centrum miasta”, ktére nie petni tylko funkcji podstawowych (w rozumie-
niu christallerowskim). Z kolei, wyréznione w srédmiesciu centrum stano-
wi Sciste centrum miasta (Z. Rykiel, 1999).

Zestawiajac ze soba oba pojecia, nalezy stwierdzi¢, iz kazde miasto po-
siada centrum. Natomiast srodmiescie wystepuje tylko w miastach histo-
rycznych, ktére przekroczyty pewien prog wielkosci, gdyz nie wystepuje
w miastach matych oraz tych, ktére byly zakladane i planowane od razu
w duzej skali (w XIX w. w miastach amerykariskich i po I wojnie §wiatowej
w miastach europejskich). Dodatkowo, centrum moze stanowic obszar naj-
wiekszej aktywnosci ustugowej srédmiescia, ktore jest jego pierwotng,
naturalng lokalizacja (A. Wallis, 1990). Centrum jest zatem obszarem dyna-
miczniej rozwijajacym sie od srédmiescia (A. Wolaniuk, 2008). Ponadto,
srodmiescie to obszar, ktory wyréznia sie w strukturze miasta, zwlaszcza
gdy stanowi statutowa jednostke pomocnicza (dzielnice) o okreslonych gra-
nicach. Natomiast centrum bywa czesto trudniejsze do zidentyfikowania,
zwlaszcza, ze mozna wyréznic wiele jego postaci (S. Juchnowicz, 1971), kto-
re moga sie tworzy¢ w réznym czasie jako przestrzenny skutek przemian
spoteczno-gospodarczych (K. Kajdanek, 2006).

10 W opozycji do dzielnicy podstawowej (pojecia wprowadzonego przez W. Piotrkow-

skiego (1966), bedacej potaczeniem koncepcji obszaréw naturalnych (Z. Rykiel, 2002
za E. W. Burgess, 1925) i obszaréw funkcjonalnych, uzupelniajac je o element $wia-
domosci terytorialnej mieszkaricow oraz formalnej organizacji przestrzennej miasta
(Z. Rykiel, 1999). Publikacja oryginalna: E.W. Burgess, 1925, The growth of the city: an
introduction to a research project, [w:] R.E. Park, EEW. Burgess, R.D. McKenzie (red.),
The city, University of Chicago Press, Chicago.
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3.1. Degradacja

Zgodnie z organicystyczng koncepcja miasta, degradacja moze by¢ identy-
fikowana z etapem ,$miertelnosci” (J.J. Parysek, L. Mierzejewska, 2013).
W przypadku kurczenia si¢ miast (urban shrinkage?) dotyczy zaréwno cato-
Sci obszaru, ale moze by¢ czeéciowa (fragmentaryczna) w przypadku poje-
dynczych dzielnic lub ich cze$ci. Moze by¢ to réwniez zwigzane z procesem
uzytkowania terenu. Ma on charakter cykliczny z konkretnie okreslonymi
etapami przemian morfologicznych dziatki miejskiej. Wyréznia sie cztery
fazy: inicjalng (poczatkowa, w trakcie ktorej zostaje wprowadzona zabu-
dowa), wypelniania (systematyczne dogeszczanie zabudowy), kulminacji
(maksymalnego nasycenia zabudowgq) oraz recesji (redukcja zabudowy)
(M.R.G. Conzen, 1960; S. Kaczmarek, 2001; M. Koter, M. Kulesza, 2008). Cykl
zycia terenu moze liczy¢ réwniez pie¢ faz. Wyodrebnia sie wéwczas: ,pla-
nowanie, wykorzystanie, cesje wykorzystania, porzucenie i reintrodukcja
funkcji” (A. Starzewska-Sikorska, 2007, s. 7) lub planowanie, rozwj, dojrza-
los¢, upadek, odnowe (ryc. 3.1.) (K. Gasidlo, J. Gorgori, 1999).

Zjawisko degradacji ma charakter spirali® i zaczyna sie od zmiany me-
chanizméw napedzajacych zycie i rozwdj miasta. Zalicza sie do nich: zmia-
ny gospodarcze (m.in. wyczerpywanie kopalin, upadek gornictwa,
przeniesienie produkcji), postep w organizacji produkgcji, zanik gatezi pro-
dukcji, pojawienie si¢ nowych technologii (catkowity upadek niektérych
zawodéw), zmiany doktryny militarnej (zbedne stalo sie fortyfikowanie
! Wyréznia sie¢ rowniez inne procesy zyciowe miasta: rozmnazanie (rozwdj, wzrost),
ewolucja (przeksztalcenia organizacyjno-przestrzenne i ustrojowo-gospodarcze)
(J.J. Parysek, L. Mierzejewska, 2013).

2 Zjawisko kurczenia sie miasta jest powolnym i dlugotrwatym procesem, ktoéry wy-
stepuje w dwoch aspektach: 1 - gdy odnotowuje sie ubytek mieszkanicéw, poprzez
migracje i starzenie sie spofeczenstwa, 2 - gdy obserwowany jest strukturalny kry-
zys gospodarczy (K. Kowala-Stamm, 2006; T. Stryjakiewicz, E. Jaroszewska, 2011, za
Shrinking Cities International Research Network). W kolejnym etapie wptywa to na
degradacje fizyczng zabudowy miejskiej (mieszkaniowej i produkcyjnej).

Badajac amerykanskie srédmiescia, W.J. Wilson (1987) pisat o , plataninie patologii”.
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Ryec. 3.1. Cykl zycia zagospodarowania terenu

Zrédto: K. Gasidto, J. Gorgon, 1999, s. 15.

miast). Powyzsze aktywnosci wymagaly przestrzeni. Po ich zaprzestaniu/
zaniku/upadku/relokacji owe przestrzenie pozostaja puste. Nastepuje ob-
nizenie sie jakosci budynkéw, upadek statusu mieszkaricéw (wzrost bezro-
bocia, ktére generuje zjawiska patologiczne). Dotychczasowi inwestorzy,
zastepowani sa gorszymi ,zamiennikami” zwlaszcza w zakresie handlu
i ustug, a nawet produkcji. Nasilaja sie zjawiska wyludniania i pogarszania
skladu spotecznego, obnizania standardéw technicznych, pogarszania opi-
nii (wizerunku) obszaru - powodujace, ze maleje liczba chetnych do za-
mieszkania w tym obszarze, a ci, ktérzy sie na to decyduja czesto sa
»stabsi” ekonomicznie i spotecznie. W efekcie obnizenia atrakcyjnoscii war-
tosci rynkowej nieruchomosci na danym obszarze, nastepuje dalsza pau-
peryzacja (K. Herbst, 2008). Konsekwencja tego jest segregacja spoleczna
czesto znacznych obszaréw (np. dzielnic miast). Staja sie one przestrzennie
i spotecznie odizolowane od pozostalych czesci miasta (P. Satustowicz,
2008).

Cechy przestrzeni miejskiej moga warunkowac wystepowanie proble-
moéw spotecznych (M. Gottdiener, R. Hutchinson, 2010). Bieda jest ende-
miczng cecha spoleczeristwa, jednak problemem staje sie koncentracja
ubogich na danej przestrzeni. Wytwarza sie wéwczas specyficzna kategoria
0s6b - urban underclass. Do jej cech naleza: dlugotrwate bezrobocie, zerwa-
ne zwigzki rodzinne i znaczny udzial nieSlubnych dzieci oraz pelne uza-
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leznienie od pomocy spolecznej. Zwigzana jest z nig rowniez ,bieda
permanentna i miedzypokoleniowa transmisja ubéstwa” (J. Grotowska-
Leder, 2001, s. 217). W wyniku polaryzacji statusu majatkowego mieszkan-
cOw miast, powstaja dzielnice gorszeilepsze. Jest to zwigzane ze spotecznym
naznaczaniem (etykietowaniem) dzielnic i kwartatéw miast, w ktérych ku-
muluja sie niekorzystne zjawiska (tzw. , zle adresy”). Dotycza one sytuacji
ludnosci, a w konsekwencji tkanki miejskiej.

Sygnatly dla degradacji w plaszczyZnie przestrzennej to obnizenie sie
jakosci zagospodarowania terenu, zwlaszcza przestrzeni publicznych, brak
dziatann zmierzajacych do przywracania tadu i porzadku, degradacja zaso-
béw mieszkaniowych oraz infrastruktury technicznej (A. Karwinska, 2010).
Obiekty, ktére determinowaly powstanie i rozw¢j miast oraz dzielnic, cze-
sto stanowily o ich tozsamosci, znalazly sie w fazie upadku. Symbole, kt6-
re decydowaly o charakterze miejsca zniknely, czesto pociagajac za soba
degradacje sasiadujacych z nimi przestrzeni. Pogarszanie sie stanu substan-
cji materialnej jest z jednej strony przyczyng pozostatych probleméw
(niekorzystnych zjawisk o charakterze spotecznym, srodowiskowym i go-
spodarczym.), a z drugiej ich efektem. Jest zatem elementem sprzezenia
zwrotnego, w ktérym pelni bardzo istotna role (A. Sztando, 2010).

Degradacja ma rowniez inne znaczenie, wynikajace z lokalizacji danych
inwestycji. Na przyktad inwestycja deweloperska na czeéci terenéw poprze-
mystowych posiada zdegradowane sagsiedztwo, ktére negatywnie na nia
wplywa. Taka inwestycja nie moze uniknaé¢ drobnego stopnia degradacji.
Oceniajac degradacje terenu przeksztalconego do innych funkcji niz pro-
dukcyjna, negatywne sasiedztwo moze ja wzmocnic, natomiast badajac owe
sasiedztwo, zauwazy¢ mozna, iz poprzez zlokalizowanie obok kompleksu
mieszkaniowo-ustugowego obniza sie jego degradacja.

3.2. Obszary problemowe

Obszary problemowe posiadaja stabg skutecznos¢ struktur spoteczno-go-
spodarczych i przestrzennych, ktére wywotuja okreslone anomalie we-
whnetrzne (w strukturze przestrzennej) oraz anormalno$¢ obszaru.
Wymagaja zatem rozwigzania tych probleméw poprzez planowanie i po-
lityki na ré6znym szczeblu (S. Ciok, 1994; A. Zagozdzon, 1988).

Z kolei wedlug Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. 2003 nr 80 poz. 717) sa to obszary szczegolnego zjawiska z za-
kresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktow
przestrzennych wskazanych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa lub okredlonych w studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego gminy (SUIKZP) (art. 2). Dalej Ustawa
okresla jedynie elementy, ktére w szczegolnosci moga by¢ ujete w SUIKZP.
Sa to:
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* obszary wymagajace przeksztalcer, rehabilitacji lub rekultywacji;
* inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowarn i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie (art. 10 ust. 2, pkt 14, 16).
Podobnie, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
(MPZP), w zaleznosci od potrzeb mozna okresli¢:

* granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury

technicznej;

* granice obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji

(art. 15 ust. 3, pkt 2, 3).

Natomiast w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa
(PZPW), oprocz ustalen ze strategii rozwoju wojewddztwa mozna okreslic
obszary problemowe wraz z zasadami ich zagospodarowania oraz obszary
metropolitalne (art. 39 ust. 3, pkt 4).

Obszary problemowe mozna rozpatrywac w réznych skalach przestrzen-
nych. Dla Polski moze to by¢ obszar tzw. Polski Wschodniej, dla ktérego
sporzadzono osobny program operacyjny. Dla wojewoddztwa pomorskiego
byla to np. okreslona w nieaktualnym Planie Zagospodarowania Prze-
strzennego... (2009), czes¢ wybrzeza Baltyku. Z kolei dla miasta Gdariska,
w Studium Uwarunkowan... (2007, 2012), wskazano réznego rodzaju ob-
szary problemowe, wymagajace przeksztalcen/ rehabilitacji/ rewitalizacji/
humanizacji.

Pokrewne dla obszaréw problemowych sg obszary kryzysowe. Piszac
o nich w kontekscie spotecznym, A. Karwiniska (2010, s. 90) zauwaza, ze nie
pojawiaja sie one przez przypadek. ,Sa efektem zlekcewazonych lub niedo-
strzezonych procesow, (...) zachodzacych w réznych obszarach rzeczywi-
stosci spotecznej”. Autorka kolejno wymienia kreatoréw negatywnych
zjawisk, do ktérych oprécz samych mieszkaricow zalicza takze wladze lo-
kalne, , ktére nie dostrzegly wystarczajagco wczesnie symptoméw deterio-
racji spolecznej, przestrzennej, gospodarczej lub nie zapobiegly
w odpowiednim czasie narastaniu rozmaitych probleméw”. Pisze réwniez
o przedsiebiorcach, ktérzy przenosza swoje dziatalnosci w bardziej dogod-
ne lokalizacje, a takze o innych instytucjach i caltym spotecznym otoczeniu,
ktére moze wzmacniaé negatywne osady o danym miejscu.

Obszary problemowe sa réwniez okreslane jako ,uposledzone”. Jednak
ich definicje sa ze soba zbiezne gdyz dotycza koncentracji niepozadanych
zjawisk i procesow majacych miejsce w sferze spolecznej, ekonomicznej, prze-
strzennej i ekologicznej (Z. Kaminski, S. Staszewska, 2012; E. Rzad, 2005).

Z obszaréw problemowych mozna wyodrebnic obszary konfliktéw. Kon-
flikt mozna zdefiniowac jako zmaganie réznych srodowisk, posiadajacych
cele spoteczne i ekonomiczne, o dostep do zasoboéw przestrzeni i jej walo-
réow* (J. Kolodziejski, 1982). Konflikty moga pojawiac sie réwniez na obsza-

4 W odniesieniu do Srédmiescia Gdanska taka sytuacja ma miejsce na Gtéwnym i Sta-
rym Miescie w kontekscie relacji mieszkaniec-turysta.
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rze styku odmiennych badZz wykluczajacych sie nawzajem funkcji
(np. rolnictwo i transport) (J. Grocholska, 1980, 1986; R. Kulikowski, 1992).

W zréznicowanych definicjach wystepujacych w literaturze przedmiotu,
nie dostrzega sie problemu zwigzanego z wizerunkiem obszaru. A ma
on duze znaczenie dla jego rozwoju. Obszary uznane za brzydkie i niebez-
pieczne nie beda odwiedzane przez mieszkaricow miasta i turystow,
a w konsekwencji nie beda sie tam lokowaty ustugi (gastronomia itp.).

Dlatego, na potrzeby niniejszej ksiazki przyjeto definicje zgodnie, z kto-
ra obszary problemowe sa to okre$lone konkretnymi granicami jednostki
przestrzenne, w ktérych ma miejsce kumulacja r6znych rodzajéw degrada-
cji, wymagajacych zewnetrznych dziatah naprawczych. Z kolei uznano, ze
degradacja jest to zjawisko kryzysowe, ktére moze miec¢ charakter spotecz-
no-ekonomiczny, przestrzenno-funkcjonalny i/lub subiektywny, ktéremu
podlega jednostka przestrzenna.

W polskich miastach kompleksowa identyfikacja obszaréw problemo-
wych w gléwnej mierze zwigzana jest z procedurami unijnymi dotyczacy-
mi pozyskiwania srodkéw na projekty rewitalizacyjne. Wydaje sie, ze
dopiero wymogi stawiane przez Instytucje Zarzadzajace np. regionalnym
programem operacyjnym, nakierowaty wlodarzy miast do kompleksowego
zdiagnozowania probleméw w poszczegdlnych jego czesciach. Dotyczyto
to zaréwno Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regional-
nego (ZPORR 2004-2006), jak i regionalnych programéw operacyjnych w la-
tach 2007-2013. Jest réwniez kontynuowane w latach 2014-2020. Jedna
z podstaw formalnych jest stworzenie przez samorzad gminny, zgodnie
z wytycznymi, tzw. Lokalnego Programu Rewitalizacji. O ile jest to pozy-
tywne zjawisko, o tyle w walce o unijne dofinansowanie, mozna zapomnie¢
o obszarach, gdzie natezenie wystepuje tylko w jednym rodzaju degradacji.
Jest to wazna kwestia gdyz odpowiednie dziatania naprawcze moga zapo-
biec spirali dalszych probleméw?.

Transformacja gospodarcza i zwigzana z nia marginalizacja stabszych
0s6b, wplynely na powstanie obszaréw problemowych w postaci ,stref
biedy mieszkaniowej”. W polskich miastach, wyrdznia sie: blokowiska
z wielkiej ptyty zlat 60.170 . XX w.; zasoby komunalne wybudowane przed
1944 r.; adaptowane na lokale mieszkalne obiekty zakwaterowania zbioro-
wego (hotele robotnicze, bursy, szkoty); zasoby z dawnymi mieszkaniami
zakladowymi; budynki lub ich zespoly wylacznie z mieszkaniami socjal-
nymi wzniesione po 1989 r.; obiekty tymczasowe, takie jak: baraki, konte-

> Co wiecej, wezesdniejsze dostrzezenie znakéw ostrzegawczych oraz szybkie i skutecz-
ne przedsiewziecie srodkéw zaradczych, pozwala zaoszczedzi¢ fundusze. Gdy na da-
nym obszarze wzrosnie natezenie degradacji koszt i trudnosci zwigzane z poprawa
sytuacji moga by¢ kilkakrotnie wyzsze. Tak wiec, wladze w odpowiednim czasie mu-
sza oferowac mieszkaricom dotknietego problemami obszaru perspektywy i bodzce
do poprawy sytuacji (Karta Lipska..., 2007).
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nery itp. (H. Zaniewska, M. Thiel, 2009). Szczegdlne znaczenie w skali
calego miasta maja jednak srédmiescia. Skala zaniedbari starych, przedwo-
jennych dzielnic wynika z przyczyn narastajacych przez lata. Do czynnikéw
egzogenicznych naleza m.in. skutki IT Wojny Swiatowej oraz niewtasciwe
ich usuwanie w gospodarce socjalistycznej tj. m.in. podporzadkowanie sfe-
ry spolecznej uprzemystowieniu kraju, niska jako$¢ budownictwa (zwiaza-
na z przestarzala technologia, niedoborem materiatéw), marginalizacja
wlasnosci prywatnej, niski poziom wydatkéw na utrzymanie i moderniza-
cje zasobow mieszkaniowych. Z kolei do wspélczesnych czynnikéw degra-
dacji zalicza si¢ niezgodnos¢ struktury funkcjonalnej ze struktura
zagospodarowania ukladu lokalnego, uwarunkowania prawne utrudnia-
jace procesy inwestycyjne, zla sytuacje finansowa wlascicieli terenéw, nie-
wladciwe zarzadzanie przestrzenia, nieefektywne metody gospodarowania
majatkiem publicznym, niski poziom kapitatu spotecznego (W. Jarczewski,
2010b; A. Sztando, 2010).

Odrebna kategorie obszaréw problemowych, bedacych konsekwencja
zmian gospodarczych, stanowig tereny zwigzane z przemystem i infra-
strukturg. Moga one wystepowac¢ w réznych czesciach miasta, w tym
w dzielnicach $rédmiejskich. Zalicza si¢ do nich tereny poprzemystowe,
potransportowe i tereny powojskowe.

W przeciwienistwie do krajéw Europy Zachodniej, lokalizacja zakladow
przemystowych w krajach Europy Wschodniej byta uwarunkowana czyn-
nikami politycznymi. Skutkiem tego byta dziatalnoé¢ produkcyjna w éréd-
mieéciach (F. Targowska, 2006). Mimo modernizacji niektérych branz
w latach 70. XX w., pozostawiono na tych terenach zaklady produkcyjne.
Dopiero transformacja gospodarcza, rozpoczeta po 1989 r. wplyneta na ob-
licze tych cze$ci miast.

Pojawienie sie w srédmiejskiej tkance terenéw poprzemystowych byto
zwigzane z globalnymi trendami dotyczgcymi: ochrony srodowiska (eli-
minowanie poza centra ucigzliwych dziatalnosci), rozwoju motoryzacji
(umozliwiajacym lokalizowanie zaktadow przy gléwnych, tatwiej dostep-
nych drogach), zmiany technologii transportu, produkgji, a co za tym idzie
jej wielkosci (np. dla niektérych dziatalnosci portowych, tereny wewnatrz-
miejskie stawaly sie niewystarczajgce) oraz ogélnym zmniejszeniem roli
przemystu na rzecz ustug. Natomiast, w skali lokalnej (na Pomorzu) na-
stapily przeobrazenia strukturalne gospodarki i zwigzany z tym upadek
niektoérych zakladow produkcyjnych, zwigzanych przewaznie z dziatal-
noscia stoczniowq oraz produkcja, ktéra nie sprostata konkurencji na wol-
nym rynku®. Mialo miejsce réwniez celowe opuszczanie terenéw

¢ W Srédmieéciu Gdanska przyktadami sa: Fabryka Opakowari Blaszanych, Spotdziel-
nia Pracy Gedania (zaklady produkujace ozdoby choinkowe) czy zaklady miesne
i zaklady rybne.
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srodmiejskich i przenoszenie sie w bardziej dogodna lokalizacje’ (A. Cwi-
katowska, 2010a).

Pod wyptywem zmian technologicznych w transporcie, obstudze tadun-
kow, metodach sktadowania, przeksztalceniom ulegty przestrzenie portowe
w systemie miejskim, a wraz z nimi funkcje, ktére sprawowaty. W przy-
padku Gdariska, nalezy zwréci¢ réwniez uwage na przemiany w relacji
miasto - port, wéréd ktérych mozna wyréznic 3 fazy procesu. W pierwszej
znich, kiedy srédmieécie przylegalo do portu, funkcje egzogeniczne miasta
byly tozsame z przestrzenia stuzaca funkcjom endogenicznym. W kolejnej
fazie, m.in. na skutek rewolucji przemystowej, owa jednoé¢ funkcjonalno-
przestrzenna miasta i portu przestawata istnie¢. Port ,wychodzit poza mia-
sto” tracac wielofunkcyjny charakter przestrzeni miejskiej. Trzecia faza
charakteryzuje sie dwoma réwnoleglymi tendencjami. Po pierwsze, nadal
postepuje rozwdj wyspecjalizowanych baz przetadunkowych, poza cen-
trum na otwartym akwenie morskim; lokalizuja si¢ tam centra logistyczne.
Po drugie, nastepuje powr6t bardziej zwigzanych z miastem, niektérych
funkcji portowych oraz rozwdj funkcji ustugowych w tym metropolitalnych
na czesto zdegradowanych, opuszczonych po porcie terenach (M. Kocha-
nowski, 1999).

W przypadku terenéw kolejowych, ze wzgledu na wielkoé¢ torowisk,
dworce czesto byly lokalizowane w odlegtosci od centrum z zachowaniem
mozliwosci dojscia pieszego. Rozwdj miast i transportu kolejowego wymu-
szal tez relokowanie dworcéw na wieksze obszary®. Obok nich budowano
hotele, banki, domy towarowe. W zwigzku z rozwojem motoryzacji i trans-
portu lotniczego znaczenie kolei spadalo o czym moze §wiadczy¢ nieodbu-
dowanie wielu dworcéw po zniszczeniach wojennych oraz zamykanie
polaczer kolejowych. Jednak od poczatku XXI w. obserwuje sie wzrost prze-
wozéw kolejowych. Z pomoca funduszy UE, nastepuje modernizacja linii
kolejowych, zakup pociggéw wysokiej predkosci oraz rozbudowa programu
komercyjnego na/przy/wokoét dworcéw kolejowych (m.in. Zlote Tarasy
w Warszawie, Galeria Krakowska, Katowicka czy Kociewska w Tczewie).
W przypadku terenéw po komunikacji miejskiej mozna wyréznic zajezdnie
tramwajowe (opuszczone po zamknieciu linii tramwajowej) i autobusowe
(przeniesione na ,mniej atrakcyjne” tereny).

Gléwna cecha terenéw zwiazanych z przemystem i infrastrukturg jest
ich niedostepnos¢ i wylaczenie z przestrzeni aktywnosci mieszkaricow.
Przed 1989 r. tereny przemystowe posiadaly autonomicznoéc i byly niena-
ruszalne, a zarazem niegospodarnie zarzadzane (D. Zatuski, 2005). Wiadze

7

W Srédmiesciu Gdanska przyktadami sa: Hydroster, Zaklady Zielarskie Herbapol,
Zaklady Przetwoérstwa Spozywczo-Warzywnego Dagoma, Zaklady Remontowe
Energetyki, Elektrocieplownia Wybrzeze czy Elmor.
§  Pierwszy w Gdansku dworzec Ktodno ze Starego Przedmiescia przeniesiono w obec-
ne miejsce na Starym Miescie.
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samorzadowe i spolecznosci lokalne czesto nie dostrzegaja tych terenéw
w przestrzeni miast badZ minimalizuja skale problemu. Co wazne, w prze-
konaniach wtadz miejskich tereny poprzemystowe nie stanowia tak duzego
problemu, jak osiedla mieszkaniowe z wielkiej plyty i dzielnice rédmiejskie
(W. Jarczewski, 2010b). Niemniej, , oddanie” ich miastu stanowi nowe po-
dejscie w rozwoju przestrzeni publicznych (M. Kochanowski, 2005).

Opisane obszary problemowe wplywaja na pogarszanie warunkéw zy-
cia mieszkancow oraz dostepnosé zdegradowanych obszaréw, co z kolei
wplywa na ich atrakcyjnosc¢ osadnicza i inwestycyjna’.

3.3. Przeksztalcenia naprawcze

Celem przeksztalceri o charakterze naprawczym jest powr6t do stanu row-
nowagi miedzy danym terenem a jego otoczeniem, m.in. poprzez poprawe
warunkow zycia mieszkaricow, zachowanie dziedzictwa kulturowego i wy-
korzystanie gospodarcze (K. Gasidlo, J. Gorgon, 1999). Dzialania naprawcze
nastepuja poprzez przeksztalcenia (transformacje, przeobrazenie, przemie-
nienie). Pojecie to faczy sie z gospodarowaniem przestrzenia i dotyczy kom-
pleksowego procesu prowadzacego do pozadanych zmian w strukturze
przestrzennej, w wyniku ktérego dany obszar uzyskuje nowa tozsamosc¢
(A. Kukliniski, 1995; W. Wanikowicz, 2011). Proces ten utozsamiony jest
z uzytkowaniem terenu. Filozofig przeksztalcen jest wielokrotne wykorzy-
stanie tej samej przestrzeni (recykling przestrzeni - J. Gorgon, A. Starzewska
-Sikorska, 2014), a co za tym idzie minimalizacja antropogenicznosci.
Rezultatem tych proceséw jest sukcesja funkcjonalna, tj. nastepstwo wyko-
rzystywania terenow', ktére odbywa sie m.in. poprzez sukcesje uzytkow-
nikéw. Oznacza to, ze ,po opuszczeniu danego terenu przez dominujace
na nim przedsiebiorstwo w $lad za nim odchodza nie tylko wspoétpracuja-
ce z nim formy (kooperanci), ale réwniez takie zaklady (adherenci), ktére
dziataja w Srodowisku spoteczno-gospodarczym wytworzonym w sasiedz-
twie duzej firmy” (K. Gasidlo, J. Gorgon, 1999, s. 14).

Przeksztalcenia struktur miasta traktowane sa réwniez jako kolejne sta-
dia transformacji w celu znalezienia odpowiedniego kierunku aby danym
terenom nadac nowa tres¢, wlasciwe miejsce i znaczenie (W. Kusiriski, 1995;
I. Mironowicz, 2010). Przeksztalcenia dotykaja nie tylko samej morfologii
miejsca ale réwniez kwestii spolecznych, ekonomicznych, ksztaltowania
srodowiska, zachowania dziedzictwa kulturowego oraz uzupetnienia o ele-

Jesli degradacja obejmuje wiecej niz 20% powierzchni miasta, wptywa ona negatywnie
na jego wizerunek jako catosci (Z. Ziobrowski, 2010b). Podobna sytuacja moze wyste-
powad, po przeniesieniu proporcji w skale dzielnicy.

Dobrym przyktadem jest sukcesja funkcji sasiadujgcych z terenami poprzemysto-
wymi.

10
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menty kulturowe', ideowe, estetyczne. W wielu przypadkach funkcja kul-
tury wystepuje jako element strategii rozwoju gospodarczego, marketingu
miasta, a takze sila motoryczna procesu odnowy (F. Bianchini, 1993;
P. Booth, R. Boyle, 1993; Z K. Zuziak, 1998). Rozw¢j kultury jest wiec rdze-
niem, wokot ktérego dokonuja sie przemiany. Przeksztalcony obszar powi-
nien caloéciowo umozliwia¢ prawidlowe dzialanie w zmieniajacych sie
warunkach gospodarczych (S. Kaczmarek, 2001).

Do licznych dziatan ratunkowych naleza: rewitalizacja, rehabilitacja,
restrukturyzacja. Procesy te obejmuja tzw. odnowe miast. Jest ona odpo-
wiedzig wladz miejskich na degradacje spoteczng i przestrzenna. Jest tez
zarazem elementem szerszej polityki rozwoju miasta, a w przypadku funk-
cji metropolitalnych takze rozwoju wojewddztwa (A. Majer, 1997; T. Parteka,
2007; Z. Ziobrowski, 2000, Z. Ziobrowski i inni (red.), 2000).

Wyrdéznia sie cztery ,geograficzne poziomy odnowy”, identyfikowane
ze strefami rozwoju miejskiego (Z.K. Zuziak, 1998, s. 28):

1. Historyczne (Sredniowieczne) centrum.

2. XIX-wieczne (oraz z poczatku XX w.) Srédmiejskie zespoty mieszkal-

ne (czesto z funkcjami produkcyjnymi).

3. Nowe, powojenne osiedla.

4. Obszary peryferyjne (lacznie z przylegtymi miastami satelitarnymi).

W zwiazku z tym, iz poszczeg6lne poziomy sa niczym naczynia powia-
zane, zmiany w obrebie jednego powoduje zmiany w kolejnym (niekiedy
na zasadzie, iz konsekwencja w pierwszej moze by¢ przyczyna w drugiej).

Najwyzsza forma przeksztalcen obszaréw problemowych jest rewitali-
zacja'2. Najogolniej ujmujac - moze ona dotyczy¢ terenéw, ktore ,nie funk-
cjonuja prawidlowo, dotkniete sg jaka$ forma degradacji” (I. Mironowicz,
2010, s. 25). W badaniach Instytutu Rozwoju Miast rewitalizacje definiuje
sie jako ,skoordynowany proces, prowadzony wspdlnie przez wladze sa-
morzadowy, spolecznoéc lokalng i innych uczestnikéw, bedacy elementem
polityki rozwoju i majacy na celu przeciwdzialanie degradacji przestrzeni
zurbanizowanej i zjawiskom kryzysowym, pobudzanie rozwoju i zmian
jakosciowych poprzez wzrost aktywnosci spoleczneji gospodarczej, popra-
we srodowiska zamieszkania oraz ochrone dziedzictwa narodowego z za-
chowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju” (Z. Ziobrowski, 2010a, s. 9;
W. Jarczewski, 2010c, s. 13). W zaleznosci od rodzaju terenu, podzielono
rewitalizacje na cztery typy (ryc. 3.2.).

~Wzbogacenie przestrzeni o wartos¢, jest wzbogaceniem jej o nastepny wymiar”,
stwarza doniostos¢ i zaczyna miec sens dla jednostki (M. Madurowicz, 2001, s. 55).
Obecnie rewitalizacja traktowana jest juz powszechnie przez samorzady, ekspertow
i mieszkaricow jako czynnik warunkujacy rozwéj i poprawe warunkéw zycia. Jest
takze wyraznie zaakcentowana w dokumentach rzadowych wyznaczajacych kierunki
rozwoju kraju: KSRR, KPZK 2030, SRK (Narodowy Plan Rewitalizacji..., 2014).
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REWITALIZACJA
| l l |
zdegradowanych obszarow blokowisk, w tym krajobrazu miasta
Srodmiesc i poprzemystowych, szczegolnie ze szczeglinym
wielofunkcyjnych pokolejowych blokowisk uwzglednieniem
powojennych wzniesionych sylwety miasta i
obszaréw zabudowy w technologii systemu przestrzeni
miejskiej wielkoptytowej publicznych, w tym
zieleni miejskiej

Ryc. 3.2. Typy rewitalizacji
Zrodto: A. Morawska (2016) na podstawie Z. Ziobrowski, 2010a, s. 9.

W procesie rewitalizacji wazna jest odpowiednia reakcja na zdiagnozo-
wany stan kryzysu (zapasci, porzucenia), tj. skoordynowane podejscie stra-
tegiczne zaréwno sektora publicznego jak i prywatnego. Niezbedna jest
kompleksowos¢ i zwigzana z nim koordynacja wieloletnich dziatan inicjo-
wanych przez samorzad terytorialny (gléwnie lokalny), stuzacych przemia-
nom przestrzennym, technicznym, spolecznym i ekonomicznym, ktérych
celem jest ozywienie, nijako wyprowadzenie danego obszaru ze stanu kry-
zysowego i aktywizacji zdegradowanych czeéci miasta. Powinno sie to od-
bywaé poprzez nadanie mu nowej jakosci funkcjonalnej i stworzenie
warunkoéw do jego rozwoju, w oparciu o charakterystyczne uwarunkowa-
nia endogeniczne, pamietajac o spotecznosci lokalnej, ktéra zamieszkuje
przestrzen zdegradowana. Dlatego tez polepszenie stanu infrastruktury
jest jedynie srodkiem a nie celem przemian (por. J. Gorgon i inni, 2007;
S. Kaczmarek, 2001; G. Lechman, 2007; T. Parteka, 2007; A. Starzewska-Si-
korska, 2007, Wytyczne Ministra..., 2008; Z.K. Zuziak, 1998).

Najwazniejszymi obszarami problemowymi wymagajacymi rewitaliza-
cji i wzbudzajacymi szczegolne zainteresowanie spoteczne sa stare dziel-
nice $rédmiejskie, w ktoérych 1acza sie funkcje mieszkaniowe z innymi
funkcjami o zasiegu ogdélnomiejskim i ponadlokalnym. W kontekscie sta-
rych dzielnic rewitalizacje mozna definiowac jako kompleksowe, taczace
remonty, modernizacje i rewaloryzacje®® dzialania zmierzajgce do ozywie-
nia spofeczno-gospodarczego (K.M. Skalski, 1996). Obszary te cechuja si¢
wysokimi walorami architektury i kapitalem kulturowym przestrzeni, kto-

3 Remont - przywrécenie takiego stanu budynku, jaki istniat na poczatku poprzed-
niego cyklu jego eksploatacji. Modernizacja - remont uzupeiniony o nowe, lepsze,
sprawniejsze lub dodatkowe elementy wyposazenia. Rewaloryzacja - przywréce-
nie wartoéci; remont lub modernizacja obiektéw o szczegolnej wartosci zabytkowej
(K.M. Skalski, 1996).
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re decyduja o tozsamosci miasta. Jednak stopieri zaniedban oraz nagroma-
dzenie wielu negatywnych zjawisk spotecznych (ubéstwo, bezrobocie,
przestepczosé i niekorzystna struktura demograficzna), przy jednoczes-
nych restrykcjach konserwatorskich sprawiaja, ze koszty ich odnowy sa
wyjatkowo wysokie. Ponadto srodmiescia sa nierzadko obszarem sprzecz-
nych intereséw przedsiebiorcéw, wladz miejskich i r6znych grup miesz-
kancow i podlegaja miejscami intensywnym procesom gentryfikacji
(Z.K. Zuziak, 1998; B. Domanski, K. Gwosdz, 2010).

Jedna z form nieplanowanej rewitalizacji staje sie¢ wspomniana gentry-
fikacja, inaczej uszlachetnienie, uburzuazyjnienie. Pojecie uzyte w latach
60. XX w. oznaczalo obejmowanie i renowacje przez klase srednig zdegra-
dowanych zasobéw mieszkaniowych w centrum (Londynu), zajmowanych
przez klase nizsza, ktéra przemieszczala sie do innych czesci miasta.
Wspdlczesnie, pojecie gentryfikacja uzywane jest powszechnie i ogélnie
dotyczy wymiany mieszkanicow w czesciach miast, zwlaszcza centralnych
(A. Lisowski, 1999; E. Szafraniska, 2008), tj. sukcesji zamoznej ludnosci na
tereny wcze$niej zdominowane przez uboga spotecznos¢ lub margines
spoleczny. Przejawia sie¢ w powstawaniu enklaw bogactwa i luksusu, co
prowadzi do narastania polaryzacji spoteczno-przestrzennej (G. Wectawo-
wicz, 2003). Warto przy tym zauwazy¢, ze nie zawsze jest to proces oddol-
ny. Niektore polityki mieszkaniowe miast, wrecz daza do wymiany
w centrum mniej zamoznych obywateli na tych bogatszych. Odbywa sie¢
to dwojako: poprzez wprowadzenie wyzszych czynszéw w lokalach ko-
munalnych oraz poprzez udzielanie pozwolefi na budowe tzw. aparta-
mentowcoéw (czesto grodzonych komplekséw)™. Z drugiej strony, nowi
mieszkaricy w zdekapitalizowanej tkance sSr6dmiejskiej, moga pomée w za-
pelnieniu luki remontowej i zmianie wizerunku starego, zniszczonego
srodmiescia.

Natomiast, w przypadku blokowisk mowa jest o rehabilitacji bedacej
procesem, na ktory skladaja sie: humanizacja tj. uzupetnienie infrastruk-
tury spotecznej oraz aktywizacja spoteczna mieszkarficow; remonty i mo-
dernizacje (www.bip.krakow.pl).

Z kolei w kontekscie terendw poprzemystowych procesem naprawczym
jest restrukturyzacja. Mimo, ze w mys$l Programu rzagdowego dla terenéw
poprzemystowych (2004), jest nim rewitalizacja definiowana jako proces
rekultywacji i ponownego zagospodarowania terenu (w tym oczyszczenie,
przebudowe i modernizacje istniejgcego pokrycia terenu), ktory przywro-

4 Ponadto, polityka mieszkaniowa panstwa, ktére poprzez programy ,Rodzina na swo-

im” czy ,Mieszkanie dla mlodych” wspiera zakup pierwszego mieszkania, przeczy
rozwojowi miast do wewnatrz, gdyz pomoc udzielana jest jedynie do mieszkan z ryn-
ku pierwotnego. Lokalizowane w $rédmiesciach inwestycje mieszkaniowe skierowa-
ne sg do bardzo zamoznych ludzi. Osoby, ktére decyduja si¢ na zakup mieszkania
i korzystaja z pomocy rzadu, nie sta¢ na nowy apartament w centrum miasta.
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ci stan umozliwiajacy pelnienie przez ten teren funkcji uzytkowych®. Pro-
ces ten nie powinien polega¢ tylko na uzupetnieniu zabudowg terenéw po
zakladach przemystowych, ale wymaga catoéciowego spojrzenia na zde-
gradowang czes¢ miasta i wpisania sie w kontekst przestrzenny, zwlaszcza
gdy tereny poprzemystowe znajduja sie¢ w srédmiesciach (S. Kaczmarek,
2001). Najczesciej nie majq one statych mieszkancéw. Zdewastowane i zde-
gradowane stanowia zaréwno zagrozenie dla zdrowia i zycia, jak rowniez
bariere rozwoju gospodarczego. Szanse ich zagospodarowania zaleza m.in.
od ich dostepnosci przestrzennej oraz od ich wtasciwosci wewnetrznych,
np. rodzaju zabudowy czy wielkosci terenu. Niemniej, w stosunku do te-
renéw niezainwestowanych, ich konkurencyjnos¢ jest niewielka, a przy-
wroécenie do uzytkowania moze by¢ niewykonalne bez pomocy publicznej
(B. Domanski, K. Gwosdz, 2010). Interwencja wladz samorzadowych, mo-
ze okazac sie , kataliza (dZwignig) urbanistyczng” tj. ,reakcja taficuchowa
rozwoju przestrzenno-gospodarczego” polegajaca na realizacji inwestycji
publicznych (katalizator), ktére moga przyciagna¢ prywatny kapitat przy-
spieszajgcy rozw¢j wigkszego obszaru (D. Zatuski, 2007, s. 39).

Przeksztalcenia obszaréw problemowych w centrach miast, w tym tych
zwiazanych z przemystem i infrastruktura nie beda efektywne, bez ogra-
niczen dotyczacych inwestycji na otwartych terenach podmiejskich (green
field). Dlatego tez nie nalezy , po prostu” czekac na inwestoréw. Niezbed-
ny jest udziat wladz publicznych, m.in. w wykupie, scalaniu, wyburzaniu
czy eliminowaniu skazen, a takze na rozwoju podstawowych elementéw
infrastruktury technicznej. Wazne jest rowniez aby nowy proces przemian
nie ograniczal sie tylko i wylacznie np. do gruntéw dotychczas uzytkowa-
nych przez przemyst, ale takze w coraz bardziej widoczny spos6b wplywat
na sasiadujace tereny, a tym samym cala okolice (D. Sikorski, 2009). Zwlasz-
cza, ze nie istnieja uniwersalne rozwigzania dla wszystkich typéw obsza-
row (B. Domanski, K. Gwosdz, 2010). Obserwowane w polskich miastach,
spontaniczne, niezwigzane z kompleksowa wizja miasta, procesy odnowy
jego zdegradowanych czeéci - z jednej strony, moga stac¢ sie impulsem do
rewitalizacji, z drugiej za§ moga stanowi¢ powazna przeszkode w jej prze-
prowadzeniu (I. Mironowicz, 2010). Nowe uzytkowanie zalezy od polity-
ki marketingowej, ktérej dziatania moga by¢ ukierunkowane: na zewnatrz
(przyciaganie nowych aktoréw) lub do wewnatrz (wzmocnienie istnieja-
cych atutéw miasta, ktére wplyna na jego konkurencyjnosé) (Z.K. Zuziak,
1998).

Ponadto miasta polskie nie musza powtarzac¢ wszystkich faz rozwoju
miasta kapitalistycznego, gdyz wplywaja na nie dwa gléwne czynniki: upa-

1> Jak zauwazaja B. Domanski i K. Gwosdz (2010), procesy przeksztalceri poprzemy-

stowych terenéw zdegradowanych w miastach nie sg zjawiskiem nowym. Autorzy
odnosza sie do przykladu z poczatku XIX w., kiedy to powszechne byto zagospodaro-
wywanie terenéw dawnych muréw i fos miejskich (czesto na potrzeby nowych droég).
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dek systemu socjalistycznego i globalizacja. Nie jest to zatem powrét do
przerwanej $ciezki rozwoju, ale precedensowy w historii rozwoju okres,
kiedy formy globalnej gospodarki przyjmuja sie w spoleczenistwach, ktére
przez dtugi czas istnialy w warunkach odmiennych niz zachodnioeuropej-
skie i amerykariskie (M. Czepczynski, 2008; J. Musil, 2003; E. Szafrariska,
2008).



4. Charakterystyka Sr6dmiescia Gdanska
jako obszaru badan

,,(...) coraz wiecej w nim kontrastow,
wynikajacych z fragmentow pigknych i brzydkich,
funkcjonalnych i niefunkcjonalnych,

urokliwych 1 szpetnych,

udanych i nieudanych.

Jego przestrzen staje sie coraz bardziej roznorodna,
w niej uwidaczniajq sie wspotczesnie

zachodzqce przemiany spoteczne i gospodarcze”

(J. Zalecki, 2003, s. 7).

Soczewka Gdarska, w ktérej mozna obserwowac przytoczone w powyz-
szym cytacie rozbieznosci jest Srédmiescie. Jako jednostka uksztalttowana
przez ponad 1000-letnig historie stanowi zréznicowana wewnetrznie forme.
W jej granicach mieszcza sie tereny mieszkaniowe i ustugowe, ale réwniez
przemystowe, poprzemystowe i inne zwiazane z infrastruktura. Srédmiescie
posiada policentryczng strukture (centrum wieloogniskowe), ktéra uka-
Zuje proces rozwoju przestrzennego pierwotnego Gdariska a takze efekty
odbudowy zniszczen po I Wojnie Swiatowej.

Warto zauwazy¢, iz w przypadku wspélczesnego Gdariska (ze wzgledu
na rozwdj determinowany uksztaltowaniem powierzchni i barierg Zatoki
Gdanskiej), samo Srédmiescie znajduje sie niejako na uboczu miasta, co
przeczy jego pierwotnej definicji jako ,érodka miasta'”. Ponadto, rozwdj
powierzchni biurowych, ksztattujacych funkcje ustugowe ma miejsce we
Wrzeszczu i na Przymorzu, wzmacniajac ogniwa tzw. Centralnego Pasma

Umowny srodek Gdarska znajduje sie przy ul. Starodworskiej, przy posesji nr 6 (la-
czacej ul. Kartuska z Suchaninem). Zostat wyznaczony w 1999 r. i pomimo wytyczenia
nowej granicy miedzy Sopotem i Gdafiskiem w zwigzku z budowa Ergo Areny, nie
ulegl przesunieciu (www.trojmiasto.pl).
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Ustugowego (CPU)%. Prowadzi to do zmniejszenia roli Srédmiescia jako
centralnego punktu miasta (A. Tolle, 2008).

W wyniku odbudowy miast po II wojnie $wiatowej, kiedy dominowata
dziatalnoé¢ przemystowa, wiele srédmiesé (w tym gdariskie) stracito wiele
ze swoich elementéw historycznej struktury przestrzennej, a przez to wa-
loréw kulturowych.

Od 1989 r. rozw6j Gdariska ksztattowaly, oprécz ogélnokrajowych uwa-
runkowan (upadek komunizmu, przystgpienie Polski do struktur Unii Eu-
ropejskiej), czynniki wewnetrzne, takie jak: obchody millenium miasta
w 1997 r. oraz wytypowanie Gdanska do miasta, gdzie rozegrano mecze
w ramach Euro 2012. Te dwa watki stanowily swoisty katalizator przemian
przestrzenno-funkcjonalnych.

W procesie wspolczesnych przemian zachodzacych w Gdarisku mozna
wyrdznic co najmniej dwa etapy. Od 1989 do 2003 roku i od 2004 r. trwaja-
cy do dzisiaj. Jest to oczywiscie zwigzane z wejéciem Polski do Unii Euro-
pejskiej. Pierwszy etap to trudne ,przyzwyczajanie si¢” do nowej
rzeczywistosci, potaczone z obchodami millenium miasta. Okres po 2004
r. to korzystanie z unijnych funduszy strukturalnych, ktére w niebagatelny
sposOb przyczyniaja sie do rozwoju miasta.

Powyzsze etapy pokrywaja sie z fazami transformacji, o ktérych pisze
D. Kochanowska (2005b). W pierwszym nastapit gwattowny rozwdj funkcji
ustugowych, prywatyzacja oraz zmiana fizjonomii waznych przestrzeni
publicznych miasta. Druga, obecna faza, polega na ewolucji nowopowsta-
tych uktadéw i zdominowana jest przez inwestoréw zewnetrznych rozwi-
jajacych centra handlowo-ustugowe i biurowe, a przy srédmiejskich ulicach
instytucje bankowo-finansowe. Jednoczesnie, swoje znaczenie utrzymuja
intensywnie uzytkowane historyczne przestrzenie publiczne.

4.1. Srodowisko fizycznogeograficzne

Podstawe sytuacji spoleczno-ekonomicznej ludnosci zamieszkujacej kazdy
obszar stanowia jego uwarunkowania przyrodnicze. Okreslaja one mozli-
wosci i kierunki rozwoju, ale sa réwniez czutym bioindykatorem, reaguja-
cym na wszelkie przejawy niewlasciwego uzytkowania i wykorzystania
przestrzeni. Moga tez tworzy¢ okreslone ograniczenia i preferencje w roz-
woju obszaru (S. Burak, 2001). W najbardziej zurbanizowanej przestrzeni
jaka jest sSrodmieécie, wazne sa czynniki majacych wptyw na warunki i ja-

CPU - obszar wzdluz gtéwnego ciagu komunikacyjnego Tréjmiasta, w ktérym gro-
madza sie funkcje metropolitalne i ustugi ponadregionalne (nauka, edukacja, kultura,
ochrona zdrowia, administracja). Jego ogniwa stanowia obszary centralne (Srédmie-
écie Gdariska, Wrzeszcz, Oliwa, Sopot, Srédmieécie Gdyni) z elementami chaotycznej
lub przypadkowej zabudowy przeznaczanej do likwidacji badz przeksztalcen (Plan
zagospodarowania..., 2009).
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kos¢ zycia mieszkaricow?. Zalicza sie do nich zwlaszcza dostep do terenow
zieleni i wod, zagrozenie halasem i zanieczyszczeniem powietrza, ale tak-
ze wiele innych czynnikow, jak chociazby deniwelacje, zanieczyszczenie
wod powierzchniowych i podziemnych, zagrozenie powodziami itp. Ich
stan wplywa na ocene otoczenia w jakim zyja mieszkancy.

W obrebie analizowanej dzielnicy wyodrebnione sa trzy znaczne sku-
piska zieleni miejskiej. Zlokalizowane sa na zachodniej i wzdtuz potudnio-
wej granicy Srédmiescia. S to bowiem pozostatosci po terenach obronnych.
Pierwsze bedace zespolem Goéry Gradowej zajmuje 27 ha i dzigki projekto-
wi,Centrum Hewelianum” zostat uporzagdkowany i wzbogacony o funkcje
edukacyjna. Kolejny teren zieleni stanowi Park nad Oplywem Mottawy,
ktéry na powierzchni 11 ha tworza uporzadkowane bastionowe fortyfikacje
ziemne i linie fos (L. Nyka, 2006; www.zdiz.gda.pl). Trzeci teren, na Bisku-
piej Goérce, poprzez liczne zaniedbania i dewastacje, charakteryzuje sie
ograniczong dostepnoscia. Zwiazki przestrzenne miedzy powyzszymi te-
renamisa przerwane m.in. za sprawa , kanionu komunikacyjnego ul. Armii
Krajowej” (B. Lipiriska, 2006, s. 205). W Srédmieéciu znajduje sie jeszcze
jeden, mniejszy park (Siennicki). Zostat zalozony okoto 1930 r. jako zielert
towarzyszaca pobliskiej zwartej zabudowie mieszkaniowej z okresu Wol-
nego Miasta Gdarnska. Jego powierzchnia wynosi 1,6 ha i ma on charakter
osiedlowy, utrzymany w stylu wspétczesnym (www.zdiz.gda.pl). Mniejsze
tereny zielni, wystepujace w postaci zielericow i skweréw, zlokalizowane
sa m.in. wzdluz dawnych muréw miejskich miedzy Gléwnym Miastem
a Starym Przedmieéciem oraz miedzy Gléwnym a Starym Miastem. Ukta-
dy ciggow zieleni wystepuja rowniez wzdluz niektérych fragmentéw rzek.
Z kolei ich punktowa lokalizacja wystepuje praktycznie w kazdej czesci
Srodmiescia. Charakterystyczne sa réwniez, niewielkie powierzchniowo,
nasadzenia drzew wewnatrz kwartaléw kamienic powstale w wyniku od-
budowy dzielnicy po Il Wojnie Swiatowej (B. Szermer, 2001). Istotne zna-
czenie dla jakosci krajobrazu Srédmieécia ma roglinnoéé ruderalna*
powstajaca zwlaszcza w przypadku niezagospodarowanych terenéw zwia-
zanych z przemystem i infrastruktura.

Uklad ciekéw wodnych w Srédmiesciu Gdanska jest wypadkowa wa-
runkéw i proceséw naturalnych oraz dziatalnosci cztowieka. Do pierwszej
grupy oprocz podstawowych czynnikéw (opady, przepuszczalnosé skat)

Definiuje si¢ ja jako ,,stosunek poziomu waloréw istniejacych w danym miejscu do ich
poziomu pozadanego czy oczekiwanego” (J. Regulski, 1982, s. 52).

Roslinnos¢ ruderalna - zbiorowiska wystepujace samorzutnie na siedliskach zmienio-
nych przez cztowieka, po calkowitym zniszczeniu rodlinnosci pierwotnej, np. na przy-
drozach, podwoérzach, rumowiskach, $émietnikach (Encyklopedia Powszechna PWN,
1987).
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zalicza sie powodzie’. Dziatalno$¢ antropogeniczna sprowadza sie przede
wszystkim do regulacji wszystkich ciekéw w obrebie miasta a w przeszlo-
$ci budowy wschodniej granicy Wyspy Spichrzow tj. Nowej Mottawy i pier-
Scienia nowozytnych fortyfikacji. W wyniku tego powstat dzisiejszy Optyw
Mottawy z historyczna Sluza Kamienna. Oprécz regulowania stanu wod
w fosach byla ona uzywana w czasie zagrozenia do zalewania okolic mia-
sta. Wspolczesnie nie pelni zadnej funkcji i stopniowo popada w ruine
(J. Stankiewicz, K. Biskup, 1998). W pelni wlaczone do krajobrazu miasta sa
rzeki Stara i Nowa Motlawa. Ich przywodne tereny publiczne sa powszech-
nie dostepne i stanowig walory turystyczne. Kanat Raduni przeptywajacy
w swoim ujsciowym odcinku przez Stare Miasto odgrywa nieco stabsza
role. Jednak uporzadkowanie terenu zieleni wzdluz cieku znacznie powigk-
szylo jego atrakcyjnos¢. Ta sama sytuacja dotyczy wspomnianego juz
Optywu Mottawy.

Na terenie wigkszoéci Srédmiescia szczegdlnie wazne jest zagrozenie
powodziami od strony morza w tym morskich wéd wewnetrznych. Praw-
dopodobieristwo jego wystapienia jest srednie i wynosi raz na 100 lat. Nie-
mniej, obszary szczegdlnego zagrozenia obejmuja potudniowy kraniec
Mlodego Miasta, péinocne czesci Mlodego Miasta i Dtugich Ogrodéw, prak-
tycznie cale Dolne Miasto oraz niewielkie fragmenty na poludniu Wyspy
Spichrzéw. Z kolei w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu prze-
ciwpowodziowego narazona jest wschodnia granica Diugich Ogrodéw oraz
potudniowo-wschodnia Biskupiej Goérki (Mapa zagrozenia powodziowe-
go..., 2013a, 2013b).

Warunki bioklimatyczne Srédmieécia Gdariska zasadniczo naleza do
korzystnych (T. Michalski, M. Malinowska, 2002). Nieco gorzej jest z wa-
runkami aerosanitarnymi. Zanieczyszczenie powietrza badane jest na sta-
cji pomiarowej przy ul. Powstaiicéw Warszawskich (Gdansk-Srédmiescie,
w skrécie AMI).

Indeks jakos¢ powietrza® dla dwutlenku siarki i pylu PM10 oceniany jest
jako bardzo dobry, a dla dwutlenku azotu jako dobry (Ocena stanu $rodo-
wiska..., 2013).

Jedna z najwiekszych miala miejsce w 1371 r.. W jej wyniku nastgpilo przesuniecie
koryta Wisty w okolicach Gdariska. Gléwny nurt rzeki odsunat sie o okoto 800-1000
m na péinoc od dotychczasowego, co znacznie wptyneto na zagospodarowanie Srod-
miescia po wschodniej stronie Motlawy (M. Biskup, 1978b).

¢ Szesciostopniowy indeks wyznaczany co 1 godzine dla nastepujacych substancji:
dwutlenek azotu, dwutlenek siarki, pyt zawieszony o wielkosci czasteczek ponizej
10pm (PM10) oraz benzen. Dla kazdej substancji indeks nadawany jest na podstawie
przedziatu wyliczonych stezen. Nastepnie po zaindeksowaniu wszystkich substancji
wybierana jest najwyzsza wartos¢ indeksu w danej godzinie. Ponadto okreslana jest
substancja dominujaca czyli taka, ktéra w danej godzinie ma najgorszy indeks (www.
armaag.gda.pl).
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W 2013 r. nie stwierdzono przekroczeri normy éredniorocznej pytu PM, .
Dopuszczalny poziom wynosi bowiem 40pg/m® a na stacji AM1 odnoto-
wano 20,5pg/m?’. Podobnie srednioroczne stezenia ditlenku siarki i azotu
nie przekroczyly poziomu dopuszczalnego, réwnego 20pg/m? i 40pg/m®.
W odniesieniu do wszystkich stacji, na wspomnianej powyzej wystapito
jednak ich maksymalne stezenia, ktére wyniosty odpowiednio 71pg/m?
122,1pg/m?. Z kolei odnotowano najwyzsze érednioroczne wartosci tlenkéw
azotu, ktére ze wzgledu na ochrone roslin przekroczyty norme (30pg/m°)
i wyniosty 35pg/m? (K. Szymanska (red.), 2014).

W granicach Srédmieécia Gdarska, warunki klimatu akustycznego sa
zréznicowane’. Wyodrebnia sie dwa wyrazne pasma hatasu drogowego.
Pierwszy réwnoleznikowy w postaci ulic Podwale Przedmiejskie i Armii
Krajowej wplywa na jego wysoki poziom na terenie Wyspy Spichrzéw oraz
pomiedzy Dtugimi Ogrodami a Dolnym Miastem, Gléwnym Miastem a Sta-
rym Przedmiesciem oraz Nowymi Ogrodami a Biskupia Gorka. Drugie
pasmo, potudnikowe biegnie wzdluz gléwnego ciagu ulic (od potudnia)
Okopowa - Waly Jagielloniskie - Podwale Grodzkie - Blednik. Jest to bowiem
czesé glownego , kregostupa” komunikacyjnego miasta. Znaczne natezenie
hatasu (do 75 dB) na tym odcinku wptywa negatywnie na teren Gléwnego
i Starego Miasta. Stopniowo jest niwelowane w kierunku zachodnim, po-
przez naturalna bariere wzniesient Biskupiej Gorki i Grodziska.

Warto zaznaczy¢, iz mimo pomystu ,wydtuzenia” Traktu Krélewskiego
poza Gléwne Miasto i Wyspe Spichrzéw, wlasnie ul. Diugie Ogrody boryka
sie ze znacznym natezeniem hatasu drogowego. Wynika to z faktu, iz na
calej dlugosci jest ona parkingiem nie tylko dla samochodéw osobowych
ale réwniez autokarow.

W kontekscie celéw niniejszego opracowania, nalezy stwierdzi¢, ze dla
rozwoju Srédmiescia zagrozenie powodziowe jest szczegdlnie istotnym
uwarunkowaniem srodowiskowym. O ile samo zagrozenie nie wptywa na
wysokie natezenie poszczegolnych rodzajéow degradacji (o czym $wiadcza
m.in. decyzje lokalizacyjne nowych obiektéw w przestrzeni Srédmiescia),
to jednak w razie wystgpienia powodzi - tereny nig dotkniete natychmiast
stalyby sie obszarami problemowymi z racji zniszczeni materialnych oraz
skutkéw spotecznych.

4.2, Struktura przestrzenno-funkcjonalna

Nawiazujac do podejscia systemowego A. Wallisa (1977), przytoczonego
w rozdziale 2. Srédmieécie Gdariska, ktére jak kazda dzielnica, réwniez skia-
da sie z podsystemu urbanistycznego i spolecznego jest z fazie rozwoju.

7 W badaniu ankietowym przedstawionym w rozdziale 4.4. hatas w dzielnicy zostat
wskazany na drugim miejscu jako jej zla strona.
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Wspolczesna struktura przestrzenno-funkcjonalna Srédmiescia Gdan-
ska ukazuje zroznicowany rozwoj miasta w tym uwidacznia sposob pla-
nowania miasta socjalistycznego®. Srédmiescie jest dzielnica wielofunkcyjna:
mieszkaniowo-ustugowo-przemystowa (ryc. 4.1,, tab. 4.1.). Rdzen Srédmies-
cia stanowia $redniowieczne miasta: Stare i Glowne Miasto. Czes¢ dzielni-
cy (zwlaszcza Gléwne Miasto, Wyspa Spichrzéw i Stare Przedmiescie)
wpisana jest w uktad grzebieniowy. Ciagi uliczne poprowadzone sa pro-
stopadle do rzeki. Obrazuje to lekko zarysowana strukture potamologiczng,
w ktorej rzeka nadaje ksztalt strukturze przestrzennej miasta. W petni wia-
czone do krajobrazu miasta sg jedynie Stara i Nowa Motlawa. Kanat Radu-
ni przeplywajacy w swoim ujsciowym odcinku przez Stare Miasto
odgrywa nieco stabsza role. Ta sama sytuacja dotyczy Optywu Motlawy.
Tereny zielone wzdluz niego pelnia funkcje rekreacyjne.

Srédmiescie Gdariska jest przyktadem, w ktérym wystepuja wszystkie
zalozenia urbanistyczne z przeszlosci. Zalicza sie do nich uklady (J. Zalecki,
2003):

e zatarte, nieczytelne w planie (np. nazewnictwo ulic, poszczegélnych
czeéci dzielnicy);
przeksztalcone i zdewastowane lub zdeprecjonowane;
zachowane, ale narazone na dewastacje;
zachowane, ale chronione przez odiaczenie od substancji miejskiej;
zachowane i pozytywnie oddzialujgce na cate miasto.

W strukturze Srédmiescia wyréznia sie funkcja mieszkaniowo-ustugo-
wa, ktéra zlokalizowana jest na 25,4% powierzchni dzielnicy (ryc. 4.1.). Z ko-
lei, 21,6% powierzchni posiada funkcje poprzemystowa, najczesciej
w postaci nieuzytkowanych, wolnych dziatek. 10,4% powierzchni, nadal
podlega dzialalnosci zwiazanej z przemystem. W coraz bardziej schytko-
wym znaczeniu zlokalizowana jest ona w pétnocnej i wschodniej czeéci
dzielnicy. Natomiast naturalna dla tej czesci miasta funkcja ustugowa wy-
stepuje na 18,8% powierzchni. Wyrdznia sie z niej dwa ogniska funkcji ad-
ministracyjnej. Pierwszy znajduje si¢ na Nowych Ogrodach i skupia urzedy
szczebla lokalnego (Urzad Miejski w Gdansku, Powiatowy Urzad Pracy,
Komende Miejska Policji w Gdarisku wraz z aresztem $éledczym) oraz in-
stytucje sgdownicze’. Drugi zlokalizowany jest na potudniu Starego Przed-
miedcia, gdzie mieszcza sie urzedy szczebla regionalnego (Urzad
Marszatkowski Wojew6dztwa Pomorskiego, Pomorski Urzad Wojewodzki,
Wojewoddzka Komenda Policji) oraz I Urzad Skarbowy w Gdansku. Pozo-

8 ,(...) rozbite centra miast, batagan i chaos przestrzenny, koszmar koncentracyjnych
blokowisk (...)” (B. Jalowiecki, 1991, s. 6).

Warto nadmienic, iz PUP oraz nowy gmach sadu zlokalizowane sa na terenach po-
fortecznych, a Urzad Skarbowy i niektére departamenty Urzedu Marszatkowskiego
Wojewodztwa Pomorskiego mieszcza si¢ na terenach po Gdanskim Zaktadzie Elek-
tronicznym ,, Unimor”, ktéry sam zlokalizowany byl w dawnych koszarach.
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stale ustugi, jak i funkcje mieszkaniowe, sg rozproszone. Gléwne ogniwo
funkcji transportowej (2,5% terenu) zlokalizowane jest na obrzezach dziel-
nicy, tj. na granicy Starego Miasta i Nowych Ogrodéw, w kierunku fortu
Grodzisko. Miesci sie tam wezel transportu kolejowego, autobusowego i ko-
munikacji miejskiej (tramwaje, autobusy, SKM).

przemystowo-
ustugowe
2,2%
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1,2%

potransportowe
2,3%

zieleni
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. . 2,5%
mieszkaniowe
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Ryc. 4.1. Struktura przestrzenno-funkcjonalna Srédmiescia Gdariska w 2014 r.

Zrédto: Opracowanie wilasne na podstawie badar terenowych oraz programu MapInfo 12.0.

Funkcja rekreacyjna (8,2% powierzchni) w wigkszosci wystepuje na
znacznych terenach zieleni, ktére niegdy$ petnity funkcje obronne tj. na
Nowych Ogrodach, na Forcie Grodzisko oraz na Dolnym Miescie, wzdtuz
Oplywu Motlawy, a takze wzdluz pozostalych ciekéw wodnych w tym
Starej i Nowej Mottawy oraz Kanatu na Stepce i Raduni. Ich stan uporzad-
kowania jest zr6znicowany.

Analizujac strukture przestrzenno-funkcjonalng w poszczegélnych cze-
éci Srodmiescia Gdanska zauwaza sie duze zréznicowanie (tab. 4.1). Na
Gléwnym Miescie dominuje funkcja mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa.
Obszar ten stanowi zespot zabudowy kwartalowej odbudowanej (luzniej)
po Il wojnie $wiatowej. Zabytkowa architektura mieszkalna poprzez coraz
liczniejsze plomby ,taczy si¢” z nowymi, czesto zamknietymi , kompleksa-
mi mieszkaniowymi”. Najbardziej zblizone do niego jest Stare Miasto, w kto-
rym oproécz funkcji mieszkaniowo-ustugowej, znaczenie ma wspominana
funkcja transportowa. Stare Przedmiescie, jak sama nazwa wskazuje, sta-
nowilo strefe obrzezna historycznego centrum. Po II wojnie $§wiatowej nie
zostalo odbudowane, lecz wprowadzono tam zabudowe mieszkaniowa
w postaci blokéw. Lokowano tam réwniez zaklady wytworcze, naprawcze,
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skladowiska transportowe. Podobnie bylo na Diugich Ogrodach, ktore na-
dal charakteryzuje znaczne nasycenie terenami po zaktadach, a jego
wschodnia czes¢ to przede wszystkim aktywny obszar o znaczeniu prze-
mystowym. Wydaje sie, iz ta dziatalnoé¢ na Dtugich Ogrodach ma charak-
ter trwaly, o czym $wiadcza zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata nr XXXIX/1324/05). Dominuje tam niska zabu-
dowa magazynowo-skladowa z kilkoma budynkami biurowymi wiek-
szych firm (Metalzbyt, Petrobaltic). Podobna struktura wystepuje na
Dolnym Mieécie, z zastrzezeniem, ze oprécz funkcji mieszkaniowej, do-
minuja tereny poprzemystowe. Jest ona réwniez bogatsza o tereny rekre-
acyjne. Ich znaczny udzial wystepuje takze w czeéci Nowych Ogrodow,
gdzie w prawdzie dominuje funkcja ustugowa, jednak w jego granicach
miesci sie kompleks Géry Gradowej. W celu utrzymania terenu i przepro-
wadzenia odnowy tej czesci miasta stworzono instytucje miejska ,Park
Kulturowy Fortyfikacji Miejskich Twierdza Gdarsk”, ktéra z powodzeniem
je realizuje. Z kolei Biskupia Gérka oprécz funkcji mieszkaniowo-ustugo-
wej posiada znaczne tereny zieleni, ktére sa jednak niedostepne gdyz sta-
nowia wlasnosé Komendy Wojewddzkiej Policji. Niejako ,,samodzielnymi”
obszarami sa rowniez dwie wyspy. O ile na Olowiance przewaza funkcja
uslugowa, o tyle na Wyspie Spichrzéw dominuja niezagospodarowane
tereny zwigzane w przesztosci z przemystem i infrastrukturg. Podobnie
jest na Mlodym Miescie, ktére stanowi jedyny tak znaczny wolny teren
w bezposrednim sasiedztwie Sré6dmiescia. Moze sie ono sta¢ catkowicie
nowym zalozeniem urbanistycznym i przyja¢ szereg funkcji metropoli-
talnych. Obszar ten ma stanowi¢ przediuzenie historycznego centrum
w kierunku pétnocnym. Przywroécenie relacji przestrzennych z tg czescia
miasta, polegac bedzie na transformacji monofunkcyjnej struktury prze-
strzennej w wielofunkcyjna nastawiona na poszerzenie funkcji centroto-
wrczych (Z.K. Zuziak, 1998).

Tab. 4.1. Struktura przestrzenno-funkcjonalna poszczegélnych czesci Srédmiescia
Gdariska w 2014 r.

Czes$é Srodmiescia Struktura funkcjonalna % powierzchni
mieszkaniowo-ustugowe 439
Biskupia Gorka ustugowe 023
zieleni 13,8
mieszkaniowo-ustugowe 42,6
poprzemystowe 32,8
Diugie Ogrody przemystowe 20,8
ustugowe 28
mieszkaniowe 1,0
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mieszkaniowe 38,6
poprzemystowe 21,3
rekreacyjne 16,2
Dolne Miasto
ustugowe 15,7
przemystowe 51
nieuzytki 3,1
mieszkaniowo-ustugowe 86,2
Gtoéwne Miasto
ustugowe 13,8
poprzemystowe 51,9
przemystowe 25,7
przemystowo-ustugowe 1,5
Mtode Miasto
ustugowe 44
mieszkaniowo-ustugowe 34
mieszkaniowe 3.1
ustugowe 489
rekreacyjne 39,8
mieszkaniowo-ustugowe 45
Nowe Ogrody —
nieuzytki 38
transportowe 2,1
mieszkaniowe 0,9
ustugowe 718
przemystowe 19,7
Otowianka - -
mieszkaniowe 4.4
poprzemystowe 41
mieszkaniowo-ustugowe 64,5
ustugowe 16,3
Stare Miasto transportowe 14,7
potransportowe 2,8
mieszkaniowe 1,7
ustugowe 32,9
mieszkaniowo-ustugowe 23,6
potransportowe 15,3
Stare Przedmie$cie -
rekreacyjne 12,8
mieszkaniowe 12,0
nieuzytki 3.4
poprzemystowe 65,8
ustugowe 18,4
Wyspa Spichrzéw mieszkaniowe 6,4
mieszkaniowo-ustugowe 6,2
nieuzytki 3,2

Zroédto: Opracowanie A. Morawska na podstawie badan terenowych oraz programu Maplnfo 12.0.
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Wybudowanie w latach 70. i 80. XX wieku tzw. trasy W-Z sztucznie prze-
cieto dzielnice, oddzielajac Dolne Miasto i Stare Przedmiescie od bardziej
prestizowych, a przez to rozwojowych czesci Srédmiescia. Analizujac jed-
nak dziatki zwigzane z przemystem i infrastruktura, zauwaza sie podziat
Srodmiescia na czesé zachodnia i wschodnia. Ich granicg jest rzeka Stara
Mottawa. Po jej zachodniej stronie przewaza funkcja ustugowo-mieszka-
niowa (Stare i Gléwne Miasto, Nowe Ogrody). Wschodnia natomiast, to
czeé¢ mieszkaniowo-przemystowa (Dolne Miasto, Stare Przedmiescie, Dtu-
gie Ogrody) (A. Cwikatowska, 2013).

Ze wzgledu na zasygnalizowana specyfike Srodmiescia Gdariska, zde-
cydowano o zwrdéceniu szczegdlnej uwagi na tereny zwiazane z przemy-
stem i infrastruktura. Analize przeprowadzono biorac pod uwage geneze
tych terenéw, bez wzgledu na wspélczesnie petniong funkcje. W granicach
omawianej dzielnicy wyrézniono 3 gtéwne kategorie terenéw zwigzanych
z przemystem i infrastruktura' (ryc. 4.2): przemystowo-portowe, w skiad
ktérych wchodza tereny magazynowo-sktadowe oraz produkcyjne, do kto-
rych zaliczono stoczniowe oraz pozostate (np. przemyst spozywczy). Faktem
jest, iz tereny magazynowo-skladowe moga by¢ elementem terenéw pro-
dukcyjnych, niemniej w omawianej dzielnicy wystepuja rowniez osobno,
niezwigzane z przemystem tylko historyczna funkcja portowa (spichlerze).
Druga grupe stanowia tereny wojskowe. Tworza je obiekty koszarowe oraz
tereny obronne - gléwnie fortyfikacje ziemne. Ostatnia kategoria to tereny
transportowe zwigzane z komunikacja miejska oraz transportem kolejo-
wym (A. Cwikalowska, 2010a).

TERENY ZWIAZANE
Z PRZEMYSLEM
| INFRASTRUKTURA
PRZEMYSLOWO
‘PORTOWE WOJSKOWE KOMUNIKACYJNE
MAGAZYNOWO KOMUNIKACJI
_SKEADOWE PRODUKCYJNE KOSZAROWE OBRONNE KOLEJOWE MIEJSKIEJ
STOCZNIOWE POZOSTALE

Ryc. 4.2. Typologia terenéw zwiazanych z przemystem i infrastruktura w Srédmiesciu
Gdarnska

Zrodto: A. Cwikatowska, 20104, s. 24.

10 Opracowano w oparciu o typologie P. Lorensa (2005b).
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Najwiekszy udziat wéréd terenéw zwigzanych z przemystem i infra-
struktura posiadaja tereny produkcyjne (65,3%) (ryc. 4.3.). Razem z maga-
zynowo-skladowymi, ktorych udzial wynosi 4,7%, tworza grupe
przemystowo-portowa, obejmujaca 70,0% powierzchni wszystkich omawia-
nych terenéw. 23,2% w opisywanej strukturze stanowia tereny zakwalifi-
kowane do kategorii po-wojskowe. Sktadaja sie na nie tereny koszarowe
(7,3%) i tereny obronne stanowiace 159% ogétu. Wynika to z pelnionych
w przeszlosci funkcji obronnych, ktére wymagaty znacznych powierzchni.
Najmniejsze sg tereny zwigzane z funkcja transportowa (6,8%), z czego na
grupe kolejowa przypada 4,6%, a komunikacji miejskiej 2,2%.

komunikacji miejskiej
kolejowe 2,2%
magazynowo- 4.6%
sktadowe
4,7%

koszarowe
7,3%

obronne
15,9%
produkcyjne
65,3%

Ryc. 4.3. Struktura terenéw zwigzanych z przemystem i infrastruktura w Srédmiesciu
Gdanska, stan na 2010 r.

Zrédlo: Opracowanie wiasne na podstawie badan terenowych i danych z Urzedu Miejskiego
w Gdarisku.

W Srédmiesciu Gdariska wystepuja tereny, sprzed industrializacji, a be-
dace wynikiem rozwoju $redniowiecznego miasta portowego. Te, ktére do
dzisiaj si¢ zachowaly sa zabytkami, wzbogacajacymi atrakcyjnos¢ dzielni-
cy. Jednakze wiekszos$¢ zabudowy omawianych terenéw pochodzi z okre-
su XIX-XX w. Po II wojnie $wiatowej lokalizowano zaklady po wschodniej
stronie Motlawy oraz na terenach stoczniowych (tab. 4.2).
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Tab. 4.2. Tereny zwiazane z przemystem i infrastruktura w Srédmiesciu Gdariska
w podziale na okresy historyczne

Do XV w. Xvixvilw, | XXXXw. (doll wojny | - Poll wojnie P0 1989 1.
Swiatowej) Swiatowej
Tereny przemystowo-portowe
tasztownia (Stare Spichlerze Zakiad Przetworstwa Hydroster, LOTOS Petrobaltic S.A.
Przedmiescie), (Otowianka) | Owocowo-Warzywnego | Lodmor, ZRE (Dtugie Ogrody), mate firmy
Wyspa Spichrzow, Dagoma, rzeznia (Diugie | Gdansk (Dlugie | z branzy stoczniowej i offsho-
Wielki Miyn (Stare Ogrody) Krolewska Ogrody), Elmor | re (Mtode Miasto), przystan
Miasto) Fabryka Karabindw, (Mtode Miasto), | jachtowa Marina Gdansk
Fabryka Opakowan Unimor (Stare (Dtugie Ogrody)
Blaszanych (dawne Przedmiescie)
zaktady artyleryjskie),
Gdanski Monopol Tyto-
niowy (Dolne Miasta),
kompleks elektrocie-
ptowni, przepompownia
Sciekdw (Ofowianka)
Tereny wojskowe
bramy, baszty Pierscien | Koszary wojskowe (Diu- | — -
nowozytnych | gie Ogrody)
fortyfikacji
miejskich,
w tym Bisku-
pia Gérka
Tereny transportowe
- - Dworzec ,Dolna Brama” | Zajezdnie auto- | —
(,Ktodno”), Zajezdnia | busowe (dwie
tramwajowa (pierwotnie | naMiodym Mie-
tramwaju konnego) (Dol- | $cie)
ne Miasto)

Zrédto: Opracowanie wiasne na postawie danych rozproszonych.

W omawianej dzielnicy, spotyka sie tereny niezabudowane po wybu-
rzonych obiektach (Gedania, Hydroster) oraz dwa rodzaje zabudowanych:
1 - z wyburzonymi obiektami (np. po zakladach Dagomy); 2 - z pozosta-
wionymi obiektami (np. Filharmonia).

Gléwnym ukladem przestrzennym zabudowy wystepujacym w Sr6d-
mieéciu Gdariska sg zwarte kompleksy zaktadéw oraz pojedyncze budyn-
ki. Najmniej podatne na zmiany sa tereny stanowiace zwarta grupe. Mimo
swobody i praktycznej mozliwosci nowego projektowania zatozerr urbani-
stycznych, trudno jest podja¢ dzialania kompleksowe, w stosunku do
wszystkich na raz. A pojedyncze przeksztalcenia, maja nadal , zle sasiedz-

77

two".
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Srédmiescie Gdariska charakteryzuje sie zréznicowaniem w wielkoéci
terendw zwigzanych z przemystem i infrastrukturg (ryc. 4.4.). Najbardziej
znaczace wystepuja na terenie Mlodego Miasta i na wyspie Olowianka.
Najlepiej zachowane, a przy tym najmniejsze (w postaci bram obronnych),
zlokalizowane sg w $cistym centrum tj. Gléwnym i Starym MieScie.

100%

90% - 25,7 22,2
80%

70% A 62,9 57,9 54,3 54,2
60% A 81,0
50% { 98,3 97,8

40% H
30% A
20% A
10% A

0%

W tereny zwigzane z przemystem oraz infrastrukturg O pozostate tereny

Ryc. 4.4. Udziat terenéw zwiazanych z przemystem i infrastruktura w Srédmiesciu Gdan-
ska, stanna 2010 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie badan terenowych i danych z Urzedu Miejskiego
w Gdarnisku.

Cenna jest identyfikacja terenéw juz przeksztatconych, gdyz ich nowy
uzytkownik np. turysta nie zawsze jest tego Swiadomy. Dlatego istotne jest
zaprojektowanie przestrzeni, ktéra posiada czytelne znaki przesztosci, po-
zwalajace na utozsamianie sie z nig. Nadaja one wartosc¢ historyczna, kul-
turowa a przez to sentymentalna'’.

4.3. Charakterystyka spoleczno-ekonomiczna

Kontynuujac watek miasta-systemu, nalezy stwierdzi¢, iz podsystem spo-
leczny Srédmiescia jest zréznicowany. W réznych aspektach odstaje ono od
Sredniej dla calego miasta. Uwidacznia to jego problemy a co za ty idzie

1 Wyszukiwanie w otoczeniu $ladéw danej symboliki i ozywienie jej na wspélczesne

potrzeby nosi miano ,,nowej archeologii” (J. Zatecki, 2003).
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potrzeby. Poszczegdlne czesci Srédmiescia r6znia sie pod wzgledem cech
demograficznych, spotecznych, a takze gospodarczych. Fakt ten ma decy-
dujacy wplyw na pézniejsze zdefiniowanie obszaréw problemowych.

4.3.1. Demografia

Srodmiescie w 2013 r. zamieszkiwato blisko 30,3 tys. 0sob, co stanowito 6,6%
Gdanszczan. Rozklad liczbowy w poszczegolnych czesciach (ryc. 4.5) jest
zréznicowany, co wplywa na dalej omawiane wskazniki. Najbardziej za-
ludnione sa Dlugie Ogrody, ktore skupiaja blisko 1/5 mieszkaricow dziel-
nicy. Zblizone warto$ci majg kolejno Dolne, Giéwne i Stare Miasto. Ze
wzgledu na pelnione funkcje, najmniej oséb mieszka na Wyspie Spichrzéow
i Olowiance oraz na Nowych Ogrodach.

Wyspa Spichrzéw i
Otowianka
Nowe Ogrody 0,9%
3,6%

Mtode Miasto
5,4% Dtugie Ogrody
19,9%

Biskupia Gorka

7,7%

Stare Przedmiescie
10,4%

Dolne Miasto
18,6%

Stare Miasto
15,2%

Gtoéwne Miasto
18,3%

Ryc. 4.5. Struktura Srédmieécia wedtug liczby mieszkaricow w 2013 r.

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Gdarisku.

W wiekszosci czesci, gestos¢ zaludnienie odbiega od Sredniej dla Gdan-
ska wynoszacej 1 757 0s./km?2 (ryc. 4.6). Samo Srédmiescie z wartoscia 4 813
0s6b/km? réwniez od niego odstaje. Najwieksze zageszczenie populacji
wystepuje na Glownym i Dolnym Mieécie, gdzie wartoé¢ wskaznika wy-
nosi ponad 10 tys. Najmniejsze natomiast, podobnie jak w przypadku udzia-
tu liczby ludnosci, odnotowuje sie na Wyspie Spichrzéw i Ofowiance oraz
Mlodym Miescie.

W omawianej dzielnicy kobiety stanowig 53,9% mieszkaricow (o 1,3
p proc. wiecej niz érednio w calym miescie). Przewage kobiet nad mezczy-
znami, pokazuje rowniez wspoélczynnik feminizacji, ktéry ksztattuje sie na
poziomie 117 (0 6 wyzszy niz Srednia dla Gdanska) (ryc. 4.7). Powyzej éred-
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Gtéwne Miasto | 70 640

Dolne Miasto | 10 442

Biskupia Gorka | 7435

Stare Przedmiescie |6 425

Stare Miasto |6 171
$rodmiescie -_ 1813
Diugie Ogrody 1 |4 751
Gdarisk -_ 1757
Nowe Ogrody :| 1638
Miode Miasto -:| 1113

Wyspa Spichrzéw i Ofowianka 1036

0 2000 4 000 6 000 8 000 10 000 12 000

Ryc. 4.6. Gestos¢ zaludnienia w Srédmiesciu Gdanska w 2013 r. [os/km?]

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Gdansku oraz Interakty-
wnego Planu Miasta (www.mapa.gdansk.gda.pl).

niej dla dzielnicy, udziat kobiet na 100 mezczyzn przypada na Starym Przed-

miesciu oraz Starym i Gléwnym Miescie. Najnizszy odnotowano na

obydwoéch wyspach oraz Biskupiej Gérce. Tam wartosci, byly nizsze niz
$rednia dla calego miasta.

Analizujac strukture mieszkaricow Srédmiescia Gdariska wg wieku,
potwierdza si¢ powszechna wiedze, utrwalana w lokalnej prasie i na por-
talach internetowych, o tym, ze Srédmiescie Gdariska, a zwlaszcza jego
Gléwne Miasto nalezy do obszaréw ,starzejacych sie”'?. Udzial ludnosci
w wieku poprodukcyjnym w dzielnicy wynosi 24,5% (przy Sredniej dla
Gdarnska 21,3%), w wieku produkcyjnym 62,1% (Gdansk: 62,7%), a w wieku
przedprodukcyjnym 13,4% (Gdarisk: 16,0%).

Niekorzystna relacja poszczegélnych grup wiekowych widoczna jest we
wskazniku obciazenia demograficznego® (ryc. 4.8). Jego wartos¢ dla Srod-
mieécia (61,1) przekracza srednia dla Gdanska (57,8). Z kolei powyzej prze-
cietnej dla dzielnicy sa Gléwne Miasto (70,4), Stare Miasto (66,8) oraz Dtugie
Ogrody (64,9).

2 W Srédmiesciu, jako jednostce pomocniczej, w 2012 r. nastapit najwiekszy ubytek lud-
nosci liczony migracjami wewnetrznymi oraz przyrostem naturalnym (www.gdansk.
pl/ gospodarka).

B W tym przypadku jest to liczba os6b w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku
produkcyjnym.
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Stare Przedmiescie | 125
Stare Miasto 1 | 123
Gtéwne Miasto 1 | 123
Sroamiescio | /7
Dtugie Ogrody 1 | 115
Mtode Miasto 1 | 114
Nowe Ogrody 1 | 113
Dolne Miasto 1 | 112
ccen |
Biskupia Gérka 1 | 709
Wyspa Spichrzéw i Otowianka 1 |99
0 2'0 80 1 (;)0 1 éO 140
Ryc. 4.7. Wsp6tezynnik feminizacji w Srédmiesciu Gdanska w 2013 r.
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Gdarisku.
Mtode Miasto |51,8%
Nowe Ogrody 1 | 53,3%
Dolne Miasto 1 | 53,4%
Stare Przedmiescie 1 | 55,8%
caars | >’
Biskupia Gorka 1 |57,8%
Wyspa Spichrzéw i Otowianka 1 | 58,8%
Sroamiescic I ¢ 1%
Diugie Ogrody 1 | 64,9%
Stare Miasto 1 | 66,8%
Glowne Miasto 1 |70,3%
0% 10'% 20'% 30'% 40'% 50'% GC;% 70'% 80%

Ryc. 4.8. Wskaznik obcigzenia demograficznego w Srédmiesciu Gdariska w 2013 r.

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Gdansku.
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Analogiczna sytuacja wystepuje przy analizie wspdlczynnika starosci*
(ryc. 4.9). Prawie co trzeci mieszkaniec Gléwnego Miasta jest w wieku po-
produkcyjnym. Z kolei najmniejszy ich udziat bedacy zaréwno ponizej
wartosci dla Gdariska (21,3%) i calego Srédmiescia (24,5%) mieszka na Wy-
spie Spichrzéw i Olowiance.

Wyspa Spichrzéw i Otowianka | 15,7%

Nowe Ogrody 1 | 18,2%

Dolne Miasto 1 | 18,6%

Mtode Miasto 1 | 18,9%

caars | - '
Stare Przedmiescie 1 | 22,4%
Biskupia Gorka 1 | 22,5%
Sroamiesce | .

Diugie Ogrody 1 | 27,3%

Stare Miasto 1 | 28,0%
Glowne Miasto 1 | 30,2%

0% 5"’/0 10'% 15'% 20'% 25'% 3(:;% 35%

Ryc. 4.9. Wsp6lczynnik staroéci w Srédmieéciu Gdanska w 2013 r.

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Gdarisku.

4.3.2. Bezrobocie i zagrozenie wykluczeniem spolecznym

Rodziny zamieszkale w Srédmiesciu, ktére sa objete pomoca spoteczna ze
strony MOPR stanowia 11,4% wszystkich tego typu rodzin w Gdansku®™.
Najwiecej ich skupia si¢ na Starym Przedmiesciu (259%) oraz na Dlugich
Ogrodach (15,1%), Dolnym Miescie i Biskupiej Gérce (po 14,1%). Ze wzgledu
nanajnizsza liczbe ludnosci, na Wyspie Spichrzéw i Olowiance, analizowa-
ne rodziny stanowig jedynie 1,0% z ogétu calej dzielnicy, na Nowych Ogro-
dach 3,2%, a na Mlodym Miescie 6,4%. Przecietna sytuacja ma miejsce na
Gléwnym i Starym Miescie, gdzie odsetek wynosi odpowiednio 8,0% i12,3%
z rodzin, ktérym udzielana jest pomoc w dzielnicy.

* W tym przypadku mierzono go odsetkiem os6b w wieku poprodukcyjnym.
> Dane dotycza rodzin objetych pomoca w formie $wiadczen.
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Z kolei odnoszac liczbe oséb w rodzinach korzystajacych z pomocy spo-
tecznej do 100 mieszkaricow'®, uwidacznia sie duze zréznicowanie (ryc. 4.10),
zwlaszcza, ze najmniej korzystna sytuacje ma wéwczas Wyspa Spichrzow
i Otowianka (11,4%). Wskaznik dla calego Srédmiescia wynosi 0 2,5 p proc.
wiecej niz érednia dla Gdariska, ktéra stanowi 3,2%. W odniesieniu do ca-
tego miasta, sytuacja jest lepsza jedynie na Gléwnym Miescie. Natomiast
w odniesieniu do dzielnicy, dodatkowo na Starym Przedmie$ciu, Starym
Miescie i Diugich Ogrodach.

1
Wyspa Spichrzéw i Otowianka | 11,4%

Nowe Ogrody |9,9%

Dolne Miasto |9,5%

Mtode Miasto | 7,3%

Biskupia Gérka | 6,8%

Dtugie Ogrody | 5,5%

Stare Miasto | 4,1%

Stare Przedmie$cie |4,0%
R
Gtéwne Miasto 2,5%

0% 2% 4% 6% 8% 10% 12%

Ryc. 4.10. Odsetek 0s6b w rodzinach korzystajacych z pomocy spotecznej w Srédmiesciu
Gdanska w 2013 r.

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie
w Gdarnisku.

Najczestszymi przyczynami przydzielania pomocy spolecznej jest ubo-
stwo. W skali catej dzielnicy 78,8% rodzin otrzymuje pomoc z tego powodu.
Kolejny to niepetnosprawnos¢, ktéra dotyczy 52,9%' rodzin. Nieco odmien-
nie wyglada rozktad przyczyn na Nowych Ogrodach oraz Wyspie Spich-
rzéw i Olowiance, gdzie obok ubdstwa, najwiecej rodzin pobiera pomoc
z powodu bezrobocia (odpowiednio: 90,0% i 36,7% oraz 66,7% i 55,6%).

Wskaznik ze statystyki publicznej wyrazajacy osoby korzystajace z pomocy spotecz-
nej na 10 tys. mieszkaricéw co w skali tak malej zbiorowosci moze zaburzy¢ odbior.
Otrzymywanie pomocy spolecznej mozliwe jest z kilku przyczyn wiec odsetki nie su-
muja sie do 100%.
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W 2013 r. w Powiatowym Urzedzie Pracy zarejestrowanych bezrobot-
nych ze Srédmiescia bylo niecale 1,4 tys. os6b. Stanowily one 10,6% tej po-
pulacji w Gdansku. Struktura wedtug pici bezrobotnych jest odwrotna do
sytuacji w Gdansku, gdzie problem ze znalezieniem pracy maja w wiek-
szosci kobiety. W Srédmiesciu natomiast odsetek bezrobotnych mezczyzn
jest wiekszy niz kobiet. Jedynie na Starym Przedmiesciu i Starym Miescie
przewazaja kobiety nad mezczyznami.

Ponad 33% bezrobotnych w Srédmiesciu Gdariska posiada wyksztalce-
nie co najwyzej gimnazjalne (ryc. 4.11). Jest to gorsza sytuacja niz $rednio
w Gdansku, gdzie odsetek ten wynosi 24,4%. Co piaty natomiast posiada
wyksztalcenie zasadnicze zawodowe (w Gdarisku 18,8%). Z kolei podobny
odsetek o0sob legitymuje sie wyksztalceniem Srednim ogdlnoksztalcacym
(12,8%). W omawianej dzielnicy odsetek zarejestrowanych bezrobotnych
z wyksztalceniem wyzszym jest zdecydowanie mniejszy niz $rednio w ca-
tym miescie (13,6% w stosunku do 21,6%). Podobna zalezno$¢ ma miejsce
w przypadku wyksztalcenia policealnego i sredniego zawodowego (18,1%
w Srédmiesciu i 22,7% w Gdansku).

wyzsze
13,6%

pomaturalne/policealne
gimnazjalne i ponizej

4,3% 33,8%

$rednie zawodowe

13,8%
Srednie
ogolnoksztatcgce sasadnicze
0,
12.8% zawodowe
21,7%

Ryc. 4.11. Struktura bezrobotnych wg wyksztatcenia w Srodmiesciu Gdariska w 2013 r. [%]

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Powiatowego Urzedu Pracy w Gdarisku.

Odnoszac liczbe bezrobotnych do ludnosci w wieku produkcyjnym, wi-
doczne jest duze zréznicowanie analizowanej dzielnicy, dla ktérej srednia
wynosi 74%. W kazdej jej czedci odsetek ten jest wiekszy niz érednia dla
Gdanska 4,5%, (ryc. 4.12). Najgorsza sytuacja ma miejsce na Biskupiej Gorce
i Dolnym Mieécie - ponad 9%.
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Ryc. 4.12. Odsetek bezrobotnych w ludnoéci w wieku produkcyjnym w Gdanisk i Srédmiesciu
w2013 1.

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Powiatowego Urzedu Pracy w Gdarisku.

4.3.3. Bezpieczenistwo

W 2012 r. ponad 13% stwierdzonych przestepstw o charakterze kryminal-
nym mialo miejsce w Srédmiesciu Gdariska'®. Najczestszymi typami prze-
stepstw w Srédmiesciu, jak i w calym miescie, sa kradzieze cudzej rzeczy
(stanowia odpowiednio 65,6% i 45,7%) oraz kradziez z wtamaniem (odpo-
wiednio 16,3% i 30,8%). Warto tez zauwazy¢, iz blisko 1/4 z ogétu bojek
i pobi¢ oraz rozbojéw, kradziezy i wymuszen miala miejsce wtasnie w Srod-
mieéciu. Réwnie wysoki udziat odnotowano w przypadku kradziezy cudzej
rzeczy (19,6% tego typu przestepstw w Gdansku, mialo miejsce w jego Sréd-
miesciu) (tab. 4.3).

Najbardziej niebezpieczng ulica okazalo sie Podwale Grodzkie, gdzie
mialo miejsce 119 stwierdzonych przestepstw o charakterze kryminalnym,
co stanowilo ponad 12,2% z calego Srédmiescia.

Biorac pod uwage wyodrebnione czesci dzielnicy, rozklad rodzajow prze-
stepstw jest zréznicowany. Najbardziej niebezpieczna czescig Srodmiescia
okazalo sie Stare Miasto, gdzie mialo miejsce ponad 30% (tab. 4.4) wszystkich
tego typu zdarzenn w dzielnicy. Odnoszac liczbe przestepstw do liczby

W skali calego wojewo6dztwa pomorskiego, przestepstwa o charakterze kryminalnym
z Gdarnska, stanowily 15,3%, a te ze Srédmiescia 2,1% (obliczenia wlasne na podstawie
danych z Komendy Miejskiej Policji w Gdarisku oraz GUS BDL).
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Tab. 4.3. Stwierdzone przestepstwa o charakterze kryminalnym w Gdansku i jego

Srodmiesciu w 2012 r.

Srodmiescie Gdarisk Odsetek przestepstw
Rodzaj przestepstw ; Srodmiesei
liczba przestepstw R el
Bojki i pobicia 14 60 23,3%
Rozbdj, kradziez i wymuszenie 61 266 22,9%
Kradziez cudzej rzeczy 639 3253 19,6%
Uszczerbek na zdrowiu 14 120 1,7%
Kradziez samochodu 45 463 9,7%
Kradziez z wlamaniem 159 2190 7,3%
Uszkodzenie mienia 42 761 5,5%
Suma 974 7113 13,7%

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Komendy Miejskiej Policji w Gdarsku.

mieszkancow, czes¢ ta zajmuje 2. niechlubne miejsce, za Wyspa Spichrzéw
i Olowianka, gdzie na 1 tys. mieszkaficéw przypadaja ponad 103 przestep-

stwa.

Tab. 4.4. Srédmiescie Gdanska wedtug stwierdzonych przestepstw o charakterze

kryminalnym w 2012 r.
Cze8¢ Srodmisscia Odsetek pSrz'este.psltvy wg czesci Liczba pr.zestep§m'/

rédmiescia na 1 tys. mieszkaricow
Biskupia Gorka 2,9% 12,0
Diugie Ogrody 10,7% 17,2
Dolne Miasto 6,0% 10,5
Gtéwne Miasto 28,7% 50,6
Mtode Miasto 3,5% 20,7
Nowe Ogrody 5,9% 52,0
Stare Miasto 33,0% 69,9
Stare Przedmiescie 6,3% 19,5
Wyspa Spichrzéw i Otowianka 3,0% 103,2
Srédmiescie 100,0% 32,2
Gdansk - 15,5

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Komendy Miejskiej Policji w Gdarisku oraz

Wydziatu Spraw Obywatelskich Urzedu Miejskiego w Gdarisku.
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W skali Srédmiescia, uwazane za niebezpieczne obszary Dolnego Mia-
sta i Biskupiej Gorki wcale nie wypadly najgorzej. Najmniej przestepstw
miafo miejsce na Biskupiej Gérce, co odzwierciedlone jest réwniez w od-
niesieniu do liczby mieszkaricéw. Omawiany wskaznik jest réwniez naj-
nizszy na terenie Dolnego Miasta. Za to wyjatkowo wysoki wydaje sie by¢
na Nowych Ogrodach, gdzie zlokalizowane sa Komenda Miejska Policji
wraz z Aresztem Sledczym, réznego typu sady, szpitale, Urzad Miejski
i dworzec autobusowy. Moze to jednak wynikac ze stosunkowo niewielkiej
liczby mieszkaricow oraz duzej liczby oséb ,,odwiedzajacych” te cze$¢ mia-
sta. Uzasadnienie to moze byc¢ réwniez stuszne dla Starego Miasta, w obre-
bie, ktérego znajduje sie dworzec PKP i gtéwny wezel przesiadkowy obstu-
gujacy rowniez linie nocne.

4.3.4. Gospodarka

W 2013 1. liczba podmiotéw gospodarki narodowej wpisanych do rejestru
REGON z obszaru Srédmieécia wynosila 78 tys. i stanowita 11,1% wszyst-
kich firm z Gdarnska. Ich najwigekszy udzial wystepowal na terenie Gltow-
nego Miasta, gdzie zlokalizowanych bylo ponad 30% podmiotow ze
Srédmiescia (ryc. 4.13). Najmniej odnotowano na Biskupiej Gérce, na ktérej
dominuje funkcja mieszkaniowa oraz na Wyspie Spichrzéw, gdzie od
IT wojny $wiatowej pozostaje wiele niezagospodarowanych dziatek oraz na
Olowiance, ktérej wiekszos¢ powierzchni zajmuja zlokalizowane tam pub-
liczne instytucje kultury (Narodowe Muzeum Morskie, Polska Filharmonia
Battycka).

Pod wzgledem przedsiebiorczosci mierzonej wskaznikiem liczby przed-
siebiorstw na 1 tys. mieszkancow, Srodmiescie z wartoscia 2577 zdecydo-
wanie odbiega od éredniej dla Gdanska, ktéra wynosi 151,0. Wysoka wartosc¢
wskaznika przedsiebiorczosci na ternie Wyspy Spichrzéw i Olowiance (ryc.
4.14) znieksztalcona jest przez mata liczbe mieszkaricéw, ale réwniez wpltyw
na nig mialy dynamiczne zmiany funkcji. Pierwtonie byly to tereny maga-
zynowo-sktadowe, na ktérych od II pol. XIX w. zaczeto wznosi¢ budynki
mieszkaniowo-ustugowe (A. Cwikatowska, 2008). Mimo zniszczeri wywo-
tanych II wojna $wiatowa, struktura funkcji zostata zachowana.

Struktura podmiotéw gospodarczych wedtug PKD 2007 ukazuje rézno-
rodnosé gospodarki Srédmiescia Gdanska. Najwiekszy udziat (20,8%) po-
siada handel hurtowy i detaliczny oraz naprawa pojazdéw samochodowych.
129% stanowia firmy prowadzace dzialalno$¢ zwiazana z obsluga rynku
nieruchomosci, a 10,5% dzialalnos¢ profesjonalng, naukows, techniczna.

Na tle wszystkich czesci, wyréznia sie jedynie Mlode Miasto (tab. 4.5),
w ktérym dominuje przetwoérstwo przemystowe (17,2% wszystkich pod-
miotéw gospodarczych tej czesci dzielnicy).
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Ryc. 4.13. Udziat podmiotéw gospodarki narodowej wpisanych do rejestru REGON w Sréd-

miesciu Gdarniska w 2013 r. [%]

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Gdarisku.
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Ryc. 4.14. Podmioty gospodarcze na 1 tys. mieszkancéw w Srédmiesciu Gdariska w 2013 .

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Gdansku.
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Tab. 4.5. Struktura branzowa Srédmiescia Gdariska w 2013 r.

Czesé Srodmiescia

Udziat 3 najwigkszych sekcji PKD 2007

Biskupia Gorka

Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wiaczajac
motocykle (18,1%);

Budownictwo (15,5%);

Dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna (10,7%).

Dtugie Ogrody

Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wiaczajac
motocykle (25,1%);

Przetworstwo przemystowe (13,0%);

Dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna (9,8%).

Dolne Miasto

Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wiaczajac
motocykle (18,4%);

Dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomoéci (16,7%);

Budownictwo (13,1%).

Gtéwne Miasto

Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wiaczajac
motocykle (19,2%);

Dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci (16,0%);

Dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna (12,8%).

Przetwdrstwo przemystowe (17,2%);
Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wiaczajac

Miode Miasto motocykle (14,8%);
Budownictwo (13,7%).
Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wiaczajac
0/ \-
Nowe Ogrody motocykle (34,5%);

Pozostata dziatalno$¢ ustugowa (15,8%);
Dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna (9,3%).

Stare Miasto

Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wiaczajac
motocykle (20,2%);

Dziatalno$¢ zwiazana z obstugg rynku nieruchomosci (16,5%);

Dziatalnoé¢ profesjonalna, naukowa i techniczna (12,0%).

Stare Przedmiescie

Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wiaczajac
motocykle (21,5%);

Przetwdrstwo przemystowe (10,1%);

Dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna (9,4%).

Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wiaczajac

Wyspa Spichrzéw motocykle (24,2%);
i Otowianka Dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna (14,6%);
Dziatalno$¢ zwiazana z obstugg rynku nieruchomosci (10,0%).
Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wiaczajac
P motocykle (22,0%);
Srédmiescie

Dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci (12,9%);
Dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna (10,5%).

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Gdansku.
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Pod wzgledem wielkoéci podmiotéw struktura Srédmiescia jest zblizo-
na do calego miasta. Zdecydowanie przewazaja mikroprzedsigbiorstwa (do
9 pracownikéw), ktére stanowia 93,7% ogétu firm. Kolejno sa male przed-
siebiorstwa (5,0%), Srednie firmy (1,1%) oraz duze (0,2%).

4.4. Sré6dmiescie w opinii mieszkaficow
Ponizszy podrozdziat zostal opracowany na podstawie badania ankieto-
wego zrealizowanego w 2011 r. przez Anne Morawska oraz wynikéw wczes-

niejszych badan spolecznych prowadzonych od 1997 r. w Zakladzie
Socjologii Stosowanej na Uniwersytecie Gdariskim.

4.4.1. Opis préby

Badana populacje tworzyli dorosli mieszkancy Srédmiescia Gdanska.
W strukturze plci ankietowanych 59,7% stanowity kobiety. Pod wzgledem
dtugosci zycia, 80,6% nalezato do grupy w wieku produkcyjnym (45,8%
wiek mobilny, 34,8% wiek niemobilny). Osoby w wieku poprodukcyjnym
stanowily ponad 18% respondentéw. 45,6% legitymowalo sie¢ wyksztalce-
niem $rednim, 35,5% wyzszym, 8,3% podstawowym a zawodowym i gim-
nazjalnym odpowiednio 3,8% i1,5% (ryc. 4.15).

brak odpoowiedzi podstawowe gim:na;oialne
5,3% 8.3% 5%
zawodowe
3,8%

wyzsze (magister)
23,7%

Srednie
wyzsze (licencjat) 45,6%

11,8%

Ryc. 4.15. Wyksztalcenie respondentow

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie badania ankietowego A. Morawskiej przeprowadzonego
w2011 r.
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Pod wzgledem statusu zawodowego, 35,3% ankietowanych mieszkarficow
deklarowalo, ze pracuje, 14,6% uczy sie/studiuje. Natomiast 27,5% nalezato
do grupy emerytéw/rencistow, a 4,3% do grona bezrobotnych. Biorgc pod
uwage czas zamieszkiwania w Srodmiesciu, najwiecej, bo 26,7% 0séb miesz-
kato od 1 do 10 lat. Kolejna grupe (19,1%) stanowity osoby, ktére w omawia-
nej dzielnicy mieszkaly miedzy 21 a 30 lat. Zblizony do siebie odsetek
respondentéw (13,9% i 13,4%), zyje w Srédmiesciu odpowiednio 51-60 lat
111-20 lat. Najmniej os6b (niecate 1%) stanowili Gdariszczanie, ktdrzy miesz-
kaja w centrum ponad 60 lat.

Analiza zabudowy mieszkaniowej, wskazuje, ze ponad 41,3% respon-
dentéw zyje w budynkach, ktére maja miedzy 51 a 100 lat. Kolejna grupa
(25,4%) sa mieszkanicy budynkéw majacych 31-50 lat. Natomiast 19,1% miesz-
ka w budynkach posiadajacych powyzej 100 lat. Zdecydowana wiekszos¢
(83,9%) budynkéw posiada do pieciu pieter. W budynkach do 10. kondyg-
nacji mieszka ponad 14,6% przebadanych oséb.

53,1% ankietowanych swoja sytuacje materialng ocenito ,$rednio”. Do-
brze zyje si¢ 22,2%, a bardzo dobrze 4,3%. Natomiast, na zlg sytuacje narze-
kato 14,6% przebadanych mieszkaricow Srédmiescia, a na bardzo 713 5,0%.

4.4.2. Wyniki badania ankietowego

Nawigzujac do rozwazan z rozdziatu 2. - respondenci zostali poproszeni
o wskazanie, gdzie znajduje si¢ centrum Gdarska™. W opinii 90,2% z nich
lezy ono w Sroédmiesciu, 7,8% uwaza, ze we Wrzeszczu, a 0,8% wskazato
Oliwe.

Poczucie wiezi z dzielnica bylo oceniane za pomoca 4 sformutowan, do
ktérych zastosowano skale Likerta® (ryc. 4.16). I tak kolejno, 70,3% miesz-
kanicéw czuje sie zwigzanych ze swoim miejscem zamieszkania, nieco mniej
bo 68,8% czuje sie w nim dobrze. Pod wzgledem ,wyposazenia” w niezbed-
ng infrastrukture i ustugi, juz 34,5% o0s6b musi opusci¢ dzielnice aby za-
pewnic sobie wszystko czego potrzebuje, a 41,1% uwaza, Ze jest to jedna
z najlepszych dzielnic w miescie.

Mimo, ze centrum Gdarnska jest nadal odbudowywane po II wojnie $wiatowej, J. Za-
tecki (2003), badat réwniez jego postrzeganie przez mieszkancéw. Wskazali oni 3 za-
kresy owego centrum. Pierwszy, o matym zasiegu (Gléwne Miasto), drugie o srednim
zasiegu (Glowne Miasto + czes¢ Starego Miasta) i trzecie o duzym zasiegu (Glow-
ne Miasto + cze$¢ Starego Miasta + fragmenty Wrzeszcza i Oliwy). Policentrycznosé
Gdariska zostata réwniez wykazana w badaniach S. Morawskiej (1980), ktéra na pod-
stawie metody profiléw gestosci zaludnienia wyznaczyta centrum w Starym i Gtéw-
nym Miescie oraz we Wrzeszczu wzdtuz ul. Grunwaldzkiej, stanowigce uzupelnienie
dla centrum $rédmiejskiego w szybko rozwijajagcym sie miescie (J. Zatecki, 2003).

% Pozwala ona uporzadkowac kategorie odpowiedzi, a takze umozliwia okreslenie
wzglednej intensywno$ci réznych pytan (E. Babbie, 2004).
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Ryec. 4.16. Poczucie wiezi mieszkaricow ze Srédmiesciem

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie badania ankietowego A. Morawskiej przeprowadzonego
w2011 r.

W spoleczenstwie powszechnie funkcjonuje etykietowanie dzielnic
miast”. Pozytywne i negatywne naznaczanie czesci miast wiaze sie z wie-
dza i doswiadczeniem mieszkaricéw albo z dawno przypisanymi , stygma-
tyzujacymi” obrazami, ktére zaburzaja percepcje, mimo, ze w danej
dzielnic mogly dokonac¢ sie pozytywne zmiany.

Mieszkanicy Srédmiescia zostali poproszeni o podanie maksymalnie
trzech najlepszych i najgorszych dzielnic w Gdarnsku® (tab. 4.6). Ich dziel-
nica wystepuje w obydwoch kategoriach, przy czym uzyskala ona wiekszy
odsetek pozytywnych wskazan®.

W zwiazku ze stala ewolucja potrzeb w zagospodarowaniu przestrzen-
nym oraz zmiang wymagan spotecznych, formularz ankiety zawierat tak-

2 Pod koniec lat 70. XX w. 52% mieszkanicéw Gdanska rozdzielalo dzielnice na dobre
i zte. W 2000 1. byto ich juz 80% (J. Zatecki, 2003).

Pytanie to nalezato do otwartych i mieszkarcy udzielali r6znych odpowiedzi, czesto
podajac potocznie obowigzujace nazwy dzielnic np. Suchanino, Jelitkowo. Dlatego
tez, przy opracowaniu wynikéw badania, przypisano odpowiedzi do obowigzujacych
jednostek pomocniczych miasta.

% Podobne wyniki uzyskat J. Zatecki (2003).

22
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Tab. 4.6. Najlepsze i najgorsze dzielnice w Gdarisku w opinii mieszkaricow Srod-
miescia

Najlepsza dzielnica Odsetek wskazan Najgorsza dzielnica Odsetek wskazan
Srodmiescie 23,9% Orunia — Swiety Wojciech 26,8%
Oliwa 20,2% Srodmiescie 17,4%
Wrzeszcz (Dolny i Gérny) 16,8% Nowy Port 14,5%
Chetm 7,9% Stogi 12,5%

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie badania ankietowego A. Morawskiej przeprowadzonego
w2011 r.

7e pytania dotyczace dobrych i zlych stron Srédmieécia?* (mozna byto
wskazaé maksymalnie trzy odpowiedzi). Najwiecej oséb zadowolonych jest
z bliskosci miejsc rozrywki® oraz podstawowych ustug spotecznych (tab.
4.7). Dobrymi stronami sa rowniez komunikacja miejska oraz prestiz dziel-
nicy. Mimo to, do gtéwnych ztych stron mieszkaricy zaliczyli korki oraz
hatas, a takze tlok w sezonie letnim oraz wysokie ceny. Minusem dzielnicy
jest rowniez brak miejsc parkingowych oraz znaczny udziat zdegradowa-
nych terenéw.

Niemal polowa mieszkanicéw, zapytana o zmiany w Srédmiesciu, twier-
dzi, ze je dostrzega. Natomiast, ok. 1/4 mieszkaricow ich nie zauwaza. Zmia-
ny obserwowane przez mieszkaricow maja r6zny charakter. Ponad potowa
0sob, ktore udzielity pozytywnej odpowiedzi na wczesdniejsze pytanie do-
strzega inwestycje budowlane w tym mieszkaniowe. 179% wskazalo rozwdj
infrastruktury, a 174% ustug. Widoczna jest takze odnowa kamienic (11,5%
wskazarn), renowacja zabytkéw (9,2%) oraz ogélna poprawa estetyki (9,2%).
Nieco mniej, bo 5,5% pytanych mieszkaicow wskazalo na rozbudowe sieci

2 Wg mieszkaiicéw miasta, ktérzy wzieli udzial w ankiecie J. Zaleckiego (2003), Sréd-

miescie posiada dobre powigzania komunikacyjne oraz tadna architekture. Negu-
ja natomiast warunki ekologiczne (zanieczyszczenie) oraz uwypuklaja brak miejsc
i obiektow rekreacyjno-sportowych a takze terenéw zieleni. W kwestii zadowolenia
z zamieszkanej dzielnicy, réwniez widoczne byly zréznicowania. 77,3% mieszkani-
coéw Srédmiescia wyrazato sig o nim pozytywnie (5. miejsce od korica na 16 dzielnic),
w przypadku gdy ogél miasta ocenia dzielnice lepiej (2. miejsce). Atrakcyjnosé Srod-
miescia dla pozostatych Gdarnszczan moze wynikaé z pelnionych przez te dzielnice
funkcji handlowych, komunikacyjnych i kulturowych.

»  Odpowiedz nie jest uzalezniona od wieku respondentéw, poniewaz osoby w mtodym
wieku ,studenckim”, stanowily 18% os6b, ktére wskazaly ten czynnik.
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Tab. 4.7. Dobre i zle strony Srédmiescia Gdanska w opinii jego mieszkafcéw

Dobre strony 3:::::: Zle strony 3:::::;
blisko$¢ miejsc rozrywki 24,7% korki 21,2%
bliskos¢ ustug (sklep, przychodnia, szkota) 22,6% hatas, spaliny 19,0%
dogodna komunikacja miejska 19,9% tlok w sezonie letnim 15,3%
prestiz dzielnicy, liczne zabytki 19,4% wysokie ceny 15,0%
atrakcyjne tereny przywodne 9,0% brak miejsc parkingowych 14,4%
nowe inwestycje mieszkaniowe 3,5% duzo zdegradowanych terenow 11,8%
inne 0,4% inne 2,8%
brak odpowiedzi 0,5% brak odpowiedzi 0,5%

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie badania ankietowego A. Morawskiej przeprowadzonego
w2011 r.

komunikacji miejskiej przy takiej samym udziale dotyczacych wzrostu ha-
tasu® i korkéw oraz dewastacji niektérych terenow.

Przy ocenie sktadowych wizerunku dzielnicy respondentéw obowiazy-
wata 5-stopniowa skala, od 1 - negatywne zjawisko do 5 - pozytywne
zjawisko. Oceniano je na zasadzie przeciwstawieristw np. 1 - brudne,
5 - czyste. Wyniki opisano wedlug sumarycznego odsetka odpowiedzi,
dodajac wartosc skrajng cechy z przymiotnikiem ,raczej” np. niebezpiecz-
ne + raczej niebezpieczne.

Zanajbardziej niebezpieczna czesé Srédmiescia mieszkanicy uznali Mto-
de Miasto (61,0% negatywnych wskazan) oraz Biskupia Gorke (559%) (ryc.
417). Oile pierwsza czes¢ przoduje w niechlubnym rankingu pod wzgledem
liczby przestepstw na 1 tys. mieszkaricéw (opisanym w rozdziale 4.3), o ty-
le Biskupiej Goérce przypisano negatywna etykiete, gdyz wspominany
wskaznik jest tu jednym z najnizszych w dzielnicy.

Whbrew danym liczbowym udostepnionym przez Policje, jako najbezpiecz-
niejsze mieszkancy wskazali Giéwne Miasto (75,1% pozytywnych odpowie-
dzi). Nieco mniej (ale réwniez przewage pozytywnych odpowiedzi nad
negatywnymi), odnotowano dla Starego Miasta i Otowianki (odpowiednio
476% i 41,8%). Usredniajac wskazania dla catej dzielnicy, wida¢ przewage
opinii pozytywnych (35,1% mieszkaricow) nad negatywnymi (27,8%).

% Potwierdza to réwniez badanie przeprowadzone przez J. Zaleckiego (2003), ktérego
wyniki wskazuja, ze zmiany negatywne to wzrost hatasu, degradacja podworek, uby-
tek ludzi mlodych, poszerzanie stref platnego parkowania.
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Ryc. 4.17. Ocena bezpieczefistwa poszczegolnych czeéci Srodmiescia Gdaniska

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie badania ankietowego A. Morawskiej przeprowadzonego
w2011 r.

W przypadku opinii dotyczacej czystosci, pozytywnie wyrdzniono je-
dynie ,,salon Gdariska” - Gtéwne Miasto (67,3%). Stosunkowo wysokie no-
ty otrzymalo réwniez Stare Miasto (49,1% pozytywnych wskazar) oraz
Olowianka (39,5%), ktérej wiekszos¢ terenu zostata uporzadkowana. Z kolei
jako najbrudniejsze mieszkaricy wskazali skrajne czesci tj. opuszczone Mio-
de Miasto (76,7%) oraz bedace przed pracami budowlanymi w ramach pro-
jektu rewitalizacji Dolne Miasto (64,2%), jak réwniez Biskupia Goérke (59,4%).
Za przecietnie czyste, najwiecej mieszkaricéw uznato Diugie i Nowe Ogro-
dy (469% odpowiedzi). W rezultacie, Srédmiescie zostalo ocenione na 3.
W 36,2% przypadkéw wskazano je jako brudne a w 29,3% jako czyste. Trud-
no to uznac za dobra ocene dla dzielnicy srédmiejskiej.

W stosunku do czystosci, pokrewnym pojeciem moze by¢ schludnosé,
ktoéra okreéla czy dany teren jest zadbany/niezadbany.

Podobnie wiec ulozyly sie negatywne odpowiedzi mieszkaricéw, jednak
z wiekszym natezeniem.

Za najbardziej niezadbane uznano Mlode Miasto (86,2% negatywnych
wskazan). Przewage niepochlebnych ocen uzyskaly réwniez Biskupia Gor-
ka (76,2%), Dolne Miasto (67,0%) i Wyspa Spichrzéw, gdzie blisko potowa
mieszkaricow uwaza ja za niezadbana. W przypadku tej ostatniej, 19,4%
osob uwaza ja za zadbana. Biorac pod uwage liczne kontrowersje zwigzane
z brakiem inwestycji na nieodbudowanej po II wojnie S$wiatowej wyspie,
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wydaje sie to zadziwiajaco duzo. Z kolei za zadbane uznano Gléwne Miasto
(75,6%) i Stare Miasto (57,9%). Przeliczajac ten czynnik oceny dla calej dziel-
nicy: w 36,2% okreslono ja jako niezadbang, a 32,2% jako zadbang. Nie jest
to ocena korzystna dla tego typu czeéci miasta.

Architektura, ale takze czystos¢ i dbatos¢ o ogolny porzadek wptywaja
na postrzeganie terenu jako tadnego/brzydkiego. Za najtadniejsze ponow-
nie uznano Gléwne i Stare Miasto, na ktére wskazano odpowiednio 83,4%
i 60,5% mieszkancow (ryc. 4.18). Natomiast podobnie wysokie natezenie
negatywnych wskazan otrzymato Mlode Miasto (81,8%), Biskupia Gorka
(59,2%) i Dolne Miasto (579%). W tej kategorii widoczne jest neutralne po-
strzeganie Diugich Ogrodoéw, ktére dla pozytywnych i negatywnych cech
otrzymalo podobna liczbe wskazari, stanowigcych odpowiednio 24,4%
i24,7%. Srodmiescie jako cato$¢ zostato uznane za fadne przez 35,8% miesz-
kancow, a jako brzydkie przez 30,8%. Przy podobnym odsetku wskazan
neutralnych, widoczne sg duze zalegloéci w poprawie estetyki analizowa-
nej dzielnicy.
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Ryc. 4.18. Ocena wygladu poszczegdlnych czesci Srodmieécia Gdariska

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie badania ankietowego A. Morawskiej przeprowadzonego
w2011 r.

Przebywajac w tadnym, czystym, zadbanym, bezpiecznym miejscu,
gdzie wystepuja np. tereny rekreacyjne z mata architektura, mozna odczu-
wac przyjemnosé. Mieszkaricy Srédmiescia poproszeni o taka ocene, po-
nownie wskazali Gléwne (799%) i Stare Miasto (64,8%). Za najmniej
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przyjemne ocenili Mlode Miasto (82,4%), Biskupia Goérke (58,4%) i mimo
uporzadkowania terenéw zielonych wzdtuz Optywu Mottawy, Dolne Mia-
sto (55,9%). Z kolei najbardziej przecietne okazaty sie Dtugie Ogrody, w przy-
padku ktérych potowa respondentéw wskazata ocene srednia. Biorac pod
uwage wartosci dla calej dzielnicy, zauwaza si¢ przewage pozytywnych
wskazarn (371%) nad negatywnymi (29,8%). Mimo wcze$niejszych ztych ocen
jest to dobra informacija dla Srédmiescia.

Respondenci oceniajac poszczegdlne czesci Srodmiescia, za najbardziej
rozwojowe wskazali Gléwne Miasto (62,7) i Olowianke (50,1%), (ryc. 4.19).
W przypadku wyspy zwigzane jest to z jedna z najbardziej znanych adap-
tacji terenéw poprzemystowych na funkcje kultury tj. zlokalizowanie Pol-
skiej Filharmonii Baltyckiej w gmachu elektrocieptowni. Przeciwieristwem
okazaly si¢ Mlode Miasto® (66,5% negatywnych wskazar), Biskupia Gérka
(62,2%) i Dolne Miasto (52,2%). Biorac pod uwage cale Srédmiescie, 34,2%
ocenilo je jako nierozwojowe, a 1 p proc. mniej przeciwnie. Zwazywszy na
duze znaczenie analizowanej dzielnicy dla mieszkaficow Gdarska i tury-
stow odwiedzajacych miasto jest to zla opinia.
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Ryc. 4.19. Ocena rozwoju poszczegolnych czeéci Srodmiescia Gdariska

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie badania ankietowego A. Morawskiej przeprowadzonego
w2011 r.

27

Odpowiedzi dla Miodego Miasta moga juz by¢ odmienne gdyz w 2014 r. oddano do
uzytku Europejskie Centrum Solidarnosci a w budowie jest kolejna duza inwestycja
Muzeum IT Wojny Swiatowej.
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W przypadku ogdlnego wizerunku omawianych czesci, mieszkancy
najlepiej ocenili Gléwne (79,1%) i Stare (61,0%) Miasto (ryc. 4.20). Warto za-
uwazyc, iz jedynie 3,3% respondentéw negatywnie postrzega Gléowne Mia-
sto. Najgorsza lokate otrzymalo Mlode Miasto (76,9% negatywnych
odpowiedziijedynie 1,9% pozytywnych), Biskupia Gorska (60,9%) oraz Dol-
ne Miasto (594%). Za pozytywnym wizerunkiem catego Srédmiescia, opo-
wiedzialo sie 35,5% jego mieszkaricéw. 5 p proc. mniej byto przeciwnego
zdania. Biorac pod uwage wczeéniej opisane negatywne okreslenia, nalezy
stwierdzi¢, iz Srédmiescie jest wzglednie pozytywnie postrzegana dzielni-
ca Gdanska.

Podsumowujac powyzsze wyniki badania, nalezy stwierdzic iz érednia
ocena Srédmiescia jako caloé¢ wynika z jego znacznego zréznicowania -
posiada ono czesci jednoznacznie oceniane pozytywnie i negatywnie. Ze
wzgledu na brak zagospodarowania uzasadniony jest zty wizerunek Mio-
dego i Dolnego Miasta a takze Biskupiej Gorki. W opinii mieszkaricow teren
niezadbany, a w konsekwencji brudny i nieprzyjemny, jednoznacznie ko-
jarzy sie z niebezpieczenistwem. Prowadzi to do stygmatyzacji, ktérej ulegta
Biskupia Goérka i Dolne Miasto.
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Ryc. 4.20. Ocena wizerunku poszczegdlnych czesci Srédmiescia Gdanska

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie badania ankietowego A. Morawskiej przeprowadzonego
w2011 r.

Dane Policji wskazuja bowiem na inne czesci, gdzie dochodzi do wiek-
szosci stwierdzonych przestepstw kryminalnych. Podobnie, w przypadku
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czesci dzielnicy posiadajacych zle etykiety, wystepuje , bledne koto”. Nie-
zadbane nie zawsze musi oznaczaé brzydkie. Na przykiad na terenie Bisku-
piej Gorki sa historyczne budynki mieszkalne z XIX i XX w. nie zniszczone
w wyniku II wojny $wiatowej, ktére tworza ciekawa pierzeje pnaca sie
wzdtuz kretych uliczek. Jednak brakuje tam interwencji publicznej w in-
frastrukture drogowa, techniczng a takze remontéw budynkéw komunal-
nych. W konsekwencji nie sa to tereny atrakcyjne dlainwestoréw prywatnych.
Z kolei dobre opinie dotycza najbardziej reprezentacyjnych czesci Srod-
mies$cia: Gléwnego i Starego Miasta, co do zasady nakierowanych na tury-
stow i mieszkaficow spoza Srédmiescia, ktére posiadaja znaczne nasycenie
zabytkami oraz lokalami gastronomicznymi. Na ich obszarze maja miejsce
liczne inwestycje publiczne i prywatne, ktére wzmagaja ich dalszy rozwd;.
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w Srédmiesciu Gdanska

., Jest pewnym paradoksem to,

ze najbardziej wartosciowe historycznie czesci (...)
miast prezentujq nie tylko najwyzszy stopien
degradacji fizycznej,

ale takze deprywacji spotecznej”

(J.J. Parysek, 2011, s. 91).

W celu identyfikacji obszaréw problemowych postuzono sie czteroetapo-
wym algorytmem postepowania badawczego. W pierwszym, wstepnym
etapie dokonano podzialu Srédmiescia na podstawowe jednostki badawcze.
Jest on powieleniem wczedniej juz uzywanego w rozdziale 4, z osobnym
wydzieleniem dwoéch wysp tj. Wyspy Spichrzéw i Olowianki. Ponadto
w tym etapie wyodrebniono 3 rodzaje degradaciji: spoleczno-ekonomiczna,
przestrzenno-funkcjonalng i subiektywna. W etapie drugim dokonano
identyfikacji zmiennych diagnostycznych, ktére maja charakter cech i me-
tacech. Waznym czynnikiem determinujacym ten etap byta mozliwos¢ po-
zyskania danych. Dla pierwszego rodzaju degradacji uzyskano je
z wydzialow: Spraw Obywatelskich oraz Rozwoju Gospodarczego Urzedu
Miejskiego w Gdarisku, Powiatowego Urzedu Pracy oraz Komendy Miejskiej
Policji w Gdarisku. Dla zbadania drugiego rodzaju degradacji Zrédlem da-
nych byt w gléwnej mierze audyt miejski oraz w mniejszym (dla jednej
zmiennej) informacje z Wydzialu Geodezji Urzedu Miejskiego w Gdarisku.
Z kolei, aby poznac¢ zakres degradacji subiektywnej przeprowadzono ba-
danie ankietowe, opisane w rozdziatach 1.14.4. Trzeci etap obejmowat ana-
lize statystyczng w oparciu o wskaznik syntetyczny Perkala (zmienne
standaryzowane, doprowadzone do destymulant) i klasyfikacje wieloce-
chowa metodq Warda (przy odlegtosci euklidesowej, zmienne standaryzo-
wane). Etap czwarty zawieral kompleksowa identyfikacje i charakterystyke
obszaréw problemowych. W tym celu postuzono sie tymi samymi metoda-
mi, co w etapie trzecim, lecz tym razem za zmienne diagnostyczne stuzyty
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metacechy bedace wskazZnikami Perkala, wyliczonymi dla poszczegélnych
trzech rodzajéw degradacji. Wszystkie brane do analizy zmienne mialy
taka sama wagge. Przy podziale analizowanych jednostek w etapie trzecim
i czwartym zastosowano zmodyfikowana metode klasyfikacji jednocecho-
wej w oparciu o kryterium rozstepu krytycznego Hellwiga. W kazdym
z rodzajow degradacji, za obszary problemowe uznano te, ktérych poziom
negatywnych zjawisk jest wyzszy niz uznany za przecietny.

5.1. Degradacja spoleczno-ekonomiczna

Majac na wzgledzie, ze w niniejszym opracowaniu pod pojeciem degrada-
cji spoleczno-ekonomicznej rozumie sie kumulacje na danym terenie nega-
tywnych zjawisk w sferze spolecznej i gospodarczej, do analizy przyjeto
4 zmienne diagnostyczne, ktére sa bardzo czesto brane pod uwage w ba-
daniach geograficznych:

e wspolczynnik starosci demograficznej;

e odsetek zarejestrowanych bezrobotnych w ludnosci w wieku produk-

cyjnym;

e podmioty gospodarcze na 1 tys. mieszkancow;

e zarejestrowane przestepstwa o charakterze kryminalnym na 1 tys.

mieszkancow.

Zdecydowano o umieszczeniu zmiennej opisujacej poziom starosci lud-
nosci z dwoéch zasadniczych przyczyn. Po pierwsze we wspoélczesnym post-
modernistycznym okresie nasila sie zjawisko ekskluzji spotecznej os6b
starszych. Jest to powodowane zwlaszcza zla sytuacja materialng znacznej
czesci sposrod gospodarstw domowych oséb w wieku poprodukeyjnym;
czestokroc ich samotnoscig lub osamotnieniem wynikajacymi np. z utraty
osob bliskich lub zupelnym brakiem rodziny; tkwigcym w $wiadomosci
spolecznej stereotypie czlowieka starszego jako kogo$ gorszego bo niena-
dazajacego za dokonujacymi sie zmianami i postepem; zmniejszajaca sie
z wiekiem przestrzenia Zyciowa oraz narastajacymi problemami zdrowot-
nymi (G. Orzechowska, 2007; A. Zawada, 2010). Z drugiej strony polityka
spoleczna wobec 0s6b starszych wymaga m.in. nakladéw zwiazanych
z dzialaniami na rzecz kompensacji malejacych wraz z wiekiem mozliwo-
ci samodzielnego zaspokajania wlasnych potrzeb (J. Przywojska, I. Wie-
czorek, 2006). Zatem ograniczone naktady na rozwoj lokalny musza by¢
m.in. przeznaczane na zaspokajanie tychze potrzeb osob starszych - wow-
czas zakwalifikowuje sie je do nakladéw o charakterze konsumpcyjnym
a nie inwestycyjnym. Ponadto osoby starsze (przy znacznym ich konser-
watyzmie) poprzez swoje dzialania moga hamowa¢ niektore inicjatywy
proinwestycyjne uwazajac, ze zbytnio ingeruja w ich dotychczasowe lokal-
ne Srodowisko zycia. W analizie postuzono si¢ zmienng zawierajaca relacje
liczby ludnosci w starszym wieku do ogoélnej liczby ludnosci, wyrazonej
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w procentach. W oparciu o cztery grupy starosci, dla potrzeb niniejszej
pracy, postuzono si¢ granicq starosci prawnej' (sprzed wydluzenia wieku
emerytalnego w 2013 r)), tj. kryterium uprawnieri emerytalnych (M. Mitre-
ga, 1995). Jako graniczny wskazano wiek dla kobiet 60 lat, a dla mezczyzn
65 lat.

Bezrobocie jest wazkim procesem o mieszanym spoteczno-ekonomicz-
nym charakterze, wywolujacym zaréwno pozytywne, jak i negatywne
skutki - przy wyraznej przewadze tych drugich. Najogolniej negatywne
skutki bezrobocia mozna podzieli¢ na ekonomiczne i spoteczne®. Z tych
pierwszych wyrdéznia si¢ makroekonomiczne (m. in. skupiajgce sie wokot
utraty produkcji z racji niepelnego wykorzystania zasobu sity roboczej, ob-
cigzen finansowych ponoszonych przez paristwo poprzez obstuge bezro-
botnych i utrate przychodéow budzetowych) oraz mikroekonomiczne
(gtéwnie pogorszenie polozenia ekonomicznego bezrobotnych iich rodzin,
co skutkuje obnizeniem standardu konsumpcyjnego i stopnia zaspokojenia
potrzeb) (E. Kwiatkowski, 2002). Natomiast do najistotniejszych skutkow
spolecznych naleza w ujeciu jednostkowym: obnizenie poczucia wlasnej
wartosci wraz z ograniczeniem kontaktéw z otoczeniem, co moze przera-
dza¢ sie w samoizolacje, zwiekszenie zagrozenia depresja. W ujeciu grupo-
wym beda one dotyczyly negatywnego wplywu na funkcjonowanie
rodziny, w tym wzrostu zagrozenia przemocs, przestepczoscia oraz uza-
leznieniami (E. Kwiatkowski, 2002; K. Lesniak-Moczuk, 1996). Majac na
uwadze powyzsze stwierdzenia uznano, ze bezwzglednie nalezy postuzy¢
sie zmienng diagnostyczna opisujaca to zjawisko. Dlatego tez druga zmien-
na dotyczy udzialu zarejestrowanych w Powiatowym Urzedzie Pracy
w Gdansku bezrobotnych w ludnosci w wieku produkcyjnym (kobiety
18-59 lat, mezczyzni 18-64 lat). W analizowanej skali odsetek ten nie opi-
suje sytuacji na ,,srédmiejskim” rynku pracy. Uwidacznia jedynie sytuacje
mieszkanicow. Pokazuje réwniez jedng z przyczyn negatywnego postrze-
gania poszczegolnych fragmentéw miasta.

Przedsigbiorczoé¢ moze by¢ postrzegana z perspektywy ekonomicznej
(zwigzanej z tworzeniem firm, dostarczeniem ustug i produktow), lokalnej
(jako czynnik aktywizujacy dana spotecznoéé, kreujacy nowe miejsca pra-

1 Istniejg cztery granice starosci: 1 - chronologiczna (kryterium wieku), 2 - biologiczna

(kryterium testow sprawnosciowych), 3 - ekonomiczna (kryterium zaprzestania ak-
tywnosci zawodowej) i wspomniana 4 - prawna (kryterium uprawnieri emerytalnych)
(M. Mitrega, 1995). Aczkolwiek nalezy mie¢ na uwadze, ze wystepuja takze i inne kla-
syfikacje: na przyklad na 6 ré6znych rodzajéw wieku: biologicznego (funkcjonalnego),
psychologicznego (psychicznego), spotecznego, ekonomicznego, socjalnego (praw-
nego), kalendarzowego (P. Czekanowski, 2012; B. Szatur-Jaworska, 1991; B. Szatur-
Jaworska i inni, 2006).

Chociaz istnieje wiele ré6znych podziatéw, np. Z. Dach (1993) wyrdznia skutki: eko-
nomiczne, spoleczne, polityczne, prawne, psychologiczne, etyczno-moralne i obycza-
jowe.
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cy), spolecznej (tworzacym spoleczeristwo obywatelskie) oraz wirtualnej
(zwiazanej z realizacja dzialar w cyberprzestrzeni) (K. Krajewski, J. Sliwa,
2004). Patrzac z punktu widzenia niniejszego opracowania najwazniejsze
sa perspektywy lokalna i spoteczna. Zdaniem E. Niedzielskiego (2000) po-
zytywny wplyw lokalnej przedsigbiorczosci uwidacznia si¢ dzigki popra-
wie jakosci zycia spotecznosci lokalnej (dzieki pozyskaniu dodatkowych
dochodéw), wzroscie liczby przedsiebiorstw wyspecjalizowanych w dzie-
dzinach najbardziej odpowiadajacych lokalnym uwarunkowaniom, two-
rzeniu nowych miejsc pracy, dostosowaniu oferty handlowej do lokalnych
potrzeb, integrowaniu lokalnego , biznesu” oraz zmniejszaniu odptywu
lokalnej sity roboczej. Stad zdecydowano, ze niezbedna jest zmienna diag-
nostyczna charakteryzujaca poziom tego zjawiska. Dlatego tez trzeci wskaz-
nik definiuje liczbe podmiotéw gospodarczych wpisanych do Rejestru
Gospodarki Narodowej w odniesieniu do liczby mieszkaricow. Wprawdzie
nie jest to wskaznik idealny?, ale statystyka publiczna nie dysponuje lep-
szymi alternatywami*. Dlatego, mimo zastrzezer, postanowiono wlaczy¢
ten wskaznik do obliczen.

Poziom przestepczosci wraz z poziomem wykrywalnosci sprawcow
przestepstw wydaje sie by¢ najwazniejszym czynnikiem wplywajacym na
poczucie bezpieczeristwa ludnosci. A potrzeba bezpieczeristwa jest sytuo-
wana w piramidzie potrzeb Maslowa na drugim miejscu, zaraz za potrze-
bami fizjologicznymi (A. Urban, 2011). Najpowszechniej do okreélenia
poziomu bezpieczenistwa stosuje sie wskazniki wiktymizacji. Aczkolwiek
nalezy pamieta¢, ze ze wzgledu na uwarunkowania kulturowe nie wszyst-
kie przestepstwa sa zgtaszane Policji (M. Marczewski, 2008). Obraz sytuacji
komplikuje ponadto fakt istnienia, obok przestepstw - wykroczen. Tym
niemniej wskazniki przestepczosci ogotem lub w podziale na poszczegdlne
kategorie (kryminalne, gospodarcze, drogowe itd.) sa powszechnie stoso-
wane w analizach o charakterze przestrzennym, stad tez czwarta zmienna
uzyta w niniejszym opracowaniu tego wlasnie dotyczy. Jest to wskaznik
tym bardziej istotny, ze wlasnie centra miast sa szczegélnie zagrozone prze-
stepczoscia o charakterze kryminalnym, a Srédmiescie Gdariska nie jest
pod tym wzgledem wyjatkiem (J. Wendt, 2001).

Warto$ci wybranych wskaznikéw (tab. 5.1) zostaty szczegdtowo opisane
w rozdziale 4.3. Dlatego tez tutaj przedstawiono jedynie ich zestawienie
oraz wyniki obliczeni.

*  Przede wszystkim z racji braku przymusu wyrejestrowania z bazy danych REGON

w przypadku zaprzestania dzialalnosci gospodarczej.
*  Na przyktad pochodzacymi z Izb Skarbowych.
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Tab. 5.1. Sktadowe wskaznika degradacji spoteczno-ekonomicznej

Odsetek . .
. Podmioty Zarejestrowane
> i . zarejestrowanych
Czesé Wspoétczynnik gospodarcze przestepstwa
A - bezrobotnych
Srédmiescia starosci L na1 tys. na1tys.
w ludnosci w wieku . . . . .
X mieszkancow mieszkancow
produkcyjnym
Biskupia Gorka 22,5 9,6 115,9 12,0
Diugie Ogrody 274 74 1374 17,2
Dolne Miasto 18,6 93 1421 10,5
Gtéwne Miasto 30,2 59 4244 50,6
Miode Miasto 18,9 8,1 227,0 20,7
Nowe Ogrody 18,2 8,3 323,0 52,0
Otowianka 9,4 22,9 396,2 75,5
Stare Miasto 28,0 6,2 4314 69,9
Stare Przedmiescie 224 53 179,3 19,5
Wyspa Spichrzéw 17,1 2,8 925,3 109,6
Srodmiescie 246 74 257,7 32,2

Zré6dto: Opracowanie wiasne na podstawie danych rozproszonych.

W wyniku przeliczen z zastosowaniem wskaznika Perkala oraz metoda
klasyfikacji pseudojednocechowej z uzyciem kryterium rozstepu krytycz-
nego Hellwiga otrzymano tréjstopniowy podzial degradacji spoteczno-
ekonomicznej (ryc. 5.1). Jej wysokie natezenie wystepuje w 5 czesciach:
Olowianka, Stare Miasto, Gléwne Miasto, Dtugie Ogrody i Biskupia Gorka.
Z kolei najlepszy wynik odnotowano w przypadku Wyspy Spichrzow.

Otowianka
Stare Miasto
Gtéwne Miasto
Diugie Ogrody
Mtode Miasto

Biskupia Gorka

Wyspa Spichrzéw |-0,59

-0,6 -0,5 -0,4 -0,3 -0,2 -0,1 0,0 0,1 0,2 03

0,4 0,5

Ryc. 5.1. Degradacja spoteczno-ekonomiczna w Srédmiesciu Gdariska

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych rozproszonych.
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W nastepnym etapie przeprowadzono klasyfikacje wielocechowa meto-
da Warda (do analizy wzieto powyzej opisane wskazniki). Wyodrebniono
dwa typy obszaréw, przy czym w ramach drugiego z nich wyrézniono trzy
podtypy (ryc. 5.2). Cecha wspdlna szesciu jednostek badawczych nalezacych
do typu A jest wysoki wspoétczynnik starosci oraz Sredni poziom bezrobo-
cia. Wigksze zréznicowanie ma miejsce w przypadku typu B, gdyz typ B1,
ztozony z dwdch elementéw, konstytuuje najwyzszy wspoétczynnik starosci
oraz $redni poziom podmiotéw gospodarczych i bezrobocia rejestrowane-
go. Typy B2 i B3 zawierajg po jednym elemencie. Typ B2 wyrdznia sie prze-
de wszystkim wysokim wskaZnikiem dotyczacym przestepczosci, bardzo
niska wartoscia bezrobocia rejestrowanego oraz bardzo wysoka przedsie-
biorczoscia. Z kolei typ B3 w najwiekszym stopniu cechuje niski odsetek
ludzi starszych oraz bardzo wysoki os6b bezrobotnych.

Biskupia Gorka
Dolne Miasto
Mtode Miasto -
Dtugie Ogrody A
Stare Przedmiescie
Nowe Ogrody
Gtéwne Miasto B1
Stare Miasto
B2
Wyspa Spichrzow
, B3
Otowianka
i} 1 2 3 4 5 6 7

Odlegto$¢ wigzania

Ryc. 5.2. Typy jednostek badawczych wedlug degradacji spoteczno-ekonomicznej
w Srédmiesciu Gdanska

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych rozproszonych.

Analizujac badang sytuacje w podziale na czeéci Srédmiescia stwierdza
sie, iz w stosunku do innych, Olowianka posiada najwigeksza degradacje
spoleczno-ekonomiczng. Charakteryzuje sie najbardziej nasilonym proble-
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mem w zakresie bezrobocia oraz duza przestepczoscia. Za to stosunkowo
korzystnie wypada w przypadku wspoélczynnika staroéci. Warto jednak
nadmienié, iz jest to czes¢ najmniej zaludniona w calym Srédmieéciu, co
moze nieco znieksztalca¢ wyniki przeliczen.

Réwniez zta sytuacja na Starym i Gléwnym Miescie wynika z bardzo
wysokiego odsetka mieszkanicow w wieku poprodukcyjnym oraz znacz-
nego zagrozenia bezpieczeristwa. Warto jednak zauwazy¢, iz w tych czes-
ciach Srédmiescia zlokalizowany jest znaczny odsetek przedsiebiorstw, co
moze mie¢ wplyw na niskie bezrobocie.

Znaczne problemy obserwuje sie réwniez na Diugich Ogrodach. Mimo
przecietnej sytuacji pod wzgledem odsetka bezrobotnych, ta czes¢ nie jest
atrakcyjna dla przedsiebiorcow oraz postepuje tu proces starzenia sie spo-
teczenistwa.

Oile na Biskupiej Goérce wystepuje relatywnie dobra sytuacja pod wzgle-
dem stwierdzonych przestepstw i srednia pod wzgledem odsetka os6b
starszych, o tyle wskazniki dotyczace bezrobocia i podmiotéw gospodar-
czych sg najgorsze w calej dzielnicy.

Przecietnymi pod wzgledem degradacji spoteczno-ekonomicznej sa: No-
we Ogrody, Stare Przedmiescie, Dolne Miasto i Mlode Miasto. W tej grupie
na szczegdlng uwage zastuguje Dolne Miasto gdyz m.in. charakteryzuje sie
najnizszq wartoécia wskaznika dotyczacego zarejestrowanych przestepstw
oraz Stare Przedmiescie, ktére majedna z najnizszych wartosci dotyczacych
bezrobocia rejestrowanego.

Wyspa Spichrzéw ma najnizszy poziom degradacji spoteczno-ekono-
micznej. Wynika to z najlepszej sytuacji pod wzgledem bezrobocia i licz-
by podmiotéw gospodarczych oraz relatywnie mlodego wieku
mieszkaricow. Najwiekszym mankamentem tej czesci Srodmiescia jest
przestepczosc.

Wyniki przeprowadzonych obu analiz ukazuja zréznicowang sytuacje
wewnatrz dzielnicy (tab. 5.2, ryc. 5.3). Jednostki charakteryzujace sie wyso-
kim poziomem degradacji spoleczno-ekonomicznej zostaly uznane za
problemowe. W ich przestrzennym rozkladzie nie wida¢ wiekszych pra-
widlowosci. Obszary o najwiekszych problemach wystepuja zaréwno na
obrzezach dzielnicy, jak i w jej srodku. Ich wieksze skupienie, lekko prze-
rwane przez obszar o najlepszej sytuacji, ma miejsce we wschodniej i cen-
tralnej czesci dzielnicy. Jednak sg to obszary nalezace do wszystkich
wyodrebnionych powyzej typoéw, co oznacza, ze przyczyny wystepowania
obszaréw problemowych sa odmienne. Sredni poziom degradacji dotyczy
jedynie obszaréw typu A, ktéry jednak niezaleznie od nasilenia degradacji
(wysoka i §rednia) znajduje si¢ w zewnetrznych czesciach dzielnicy.
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Tab. 5.2. Ocena jednostek badawczych wedlug degradacji spoteczno-ekonomicz-
nej w Srédmieséciu Gdariska

Poziom Typ obszaru
degradacji A B1 B2 B3
' Dtugie Ogrody Stare Miasto .

Wysoki Biskupia Gorka Gtéwne Miasto Olowianka
Nowe Ogrody

Sredni Stare Przedmiescie
Dolne Miasto
Miode Miasto

. Wyspa
Niski Spichrzéw

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych rozproszonych.

-0,08 do 0,37

& ~ --0,20 do -0,07
A |:|-0,59 do -0.21

Ryec. 5.3. Syntetyczna ocena jednostek badawczych wedlug degradacji spoleczno-ekono-
micznej w Srédmiesciu Gdariska

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych rozproszonych.
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5.2. Degradacja przestrzenno-funkcjonalna

Ten rodzaj degradacji definiowany jest przede wszystkim jako zly stan za-
gospodarowania danego terenu. W celu okreslenia jego stopnia wykorzy-
stano trzy zmienne diagnostyczne:

¢ jakosc¢ techniczno-funkcjonalna tkanki miejskiej;

e stan struktury przestrzenno-funkcjonalnej;

e udzial zdegradowanych terenéw zwigzanych z przemystem i infra-

struktura w ogdlnej ich powierzchni.

W przypadku pierwszej zmiennej, oceny dokonano w oparciu o metode
zaproponowana przez Instytut Rozwoju Miast (W. Jarczewski, 2010a). Wzie-
to pod uwage 6 cech dotyczacych potrzeb odnowy zabudowy, przestrzeni
publicznych oraz uktadu drogowego. Kazdej z nich przypisano wage w ska-
li 0-3, gdzie:

0 - brak problemu lub jego znaczenie nieistotne,

1 - wystepowanie problemu (do 10% obszaru),

2 - nasilenie problemu (10-50% obszaru),

3 - szczegolne nasilenie problemu (powyzej 50% obszaru).

Dla kazdej jednostki badawczej z przypisanych wag obliczono érednia
arytmetyczng.

Druga zmienna dotyczy oceny przemian funkcjonalnych. Wyodreb-
nione jednostki badawcze podzielono na obszary funkcjonalne, z ktérych
wyrdzniono: mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe, ustugowe, komuni-
kacyjne, przemystowe (w tym przemystowo-magazynowe), poprzemysto-
we/ powojskowe, rekreacyjne, nieuzytki. Owe obszary funkcjonalne
oceniono w skali 1-3, wg trzech kryteriéw opracowanych przez I. Mirono-
wicz i T. Ossowicza (2005):

e stabilnos¢ dziatalnosci, gdzie:

1 - zakorzenienie,
2 - uzytkowanie czasowe,
3 - uzytkowanie , koczownicze”;
e zgodno$¢ rodzaju dziatalnosci z rangg miejsca, gdzie:
1 - zgodny,
2 — $redni,
3 - niezgodny;
e zgodnos¢ standardu (jakosci) dziatalnosci z ranga miejsca, gdzie:
1 - zgodny,
2 - $redni,
3 - niezgodny.

Dla kazdej jednostki badawczej z przypisanych wag obliczono érednia
arytmetyczna.

Dziatalnoé¢ przemystowa wptywa na wielkoé¢ produkgji, sytuacje na
rynku pracy a co za tym idzie koniunkture gospodarcza miasta, regionu



78 Anna Morawska, Tomasz Michalski

czy nawet panistwa. W podobnych skalach, wspéttworzy oraz zmienia
strukture przestrzenno-funkcjonalng, gdyz stanowi jej element (A. Sulibor-
ski, D. Walkiewicz, 1998). Po zaprzestaniu, z ré6znych przyczyn, owej dzia-
talnoéci, zgodnie z cyklem zycia zagospodarowania terenu nastepuje faza
upadku (K. Gasidlo, J. Gorgoni, 1999). Dlatego nieodnowione tereny po za-
mknietych zakladach produkcyjnych lub niewykorzystywanej juz infra-
strukturze wplywaja na obnizenie jakosSci przestrzeni. Jest to istotny
problem w skali miast, w tym Srédmiescia Gdariska. Jednak z drugiej stro-
ny, tego typu tereny stanowia potencjal przestrzenny w najbardziej zabu-
dowanej czeéci miasta. O ich walorach $wiadczy przede wszystkim dobre
polozenie w centrum miasta, niekiedy nad woda oraz interesujaca archi-
tektura czesto mozliwa do wprowadzenia nowych funkcji. W zwigzku
z tym, zdecydowano sie na wiaczenie do obliczer trzeciego wskaznika okre-
Slajacego odsetek zdegradowanych terenéw zwigzanych z przemystem
iinfrastruktura w ogolnej ich powierzchni. Wzieto pod uwage tereny, kto-
re nie zostaly jeszcze zagospodarowane do nowych funkgcji oraz te, gdzie
ma miejsce substandardowe wykorzystanie, niezgodne rodzajowo i jakos-
ciowo z rangg miejsca.

Dla lepszego zobrazowania sytuacji, ponizej szczegdétowo opisano roz-
kiad przestrzenny poszczegélnych zmiennych.

Srédmiescie Gdariska charakteryzuje sie nasilonym problemem zwiaza-
nym zjakoscig techniczno-funkcjonalng tkanki miejskiej (ocena 2,0). Jednak
w podziale wewnetrznym uwidaczniajq sie czesci lepsze i gorsze (tab. 5.3).
Do tych pierwszych nalezy niewielka powierzchniowo Olowianka, na kto6-
rej ograniczona jest funkcja mieszkaniowa. Na obszarze wyspy miaty miej-
sce prace remontowe, w ramach ktérych zadbano réwniez o przestrzenie
publiczne, dlatego tez w mniejszym stopniu wymaga ona dalszych prac.
Wyjatek jednak stanowi budynek stacji transformatorowej w kompleksie
dawnej elektrocieptowni, ktérego stan uniemozliwia zakonczenie calego
procesu przeksztalcen tej czedci dzielnicy.

Lepsza sytuacja, niz $rednio w Srédmieéciu, wystepuje réwniez na No-
wych Ogrodach. Zwiazane jest to z licznymi remontami budynkéw
publicznych oraz realizacja projektu ,,Centrum Hewelianum?”, ktéry w nie-
bagatelny sposoéb wplyng na rozwdj przestrzeni publicznych. W przypad-
ku budynkéw mieszkalnych sytuacja jest zréznicowana. Budynki
komunalne wymagaja remontéw. Tam gdzie, zostaty utworzone wspdlno-
ty mieszkaniowe, widoczna jest znaczna poprawa’. Stosunkowo dobra sy-
tuacja w tkance miejskiej wystepuje takze na Gléwnym Miescie. Nie ma
tam substandardowej zabudowy, niewiele budynkéw wymaga generalne-
go remontu oraz zgodnie z powojennymi planami odbudowy, nie ma wiek-

5 Taka sytuacja ma miejsce praktycznie w kazdej czesci Srédmiescia jak i w catym
miescie.
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szych potrzeb w uzupelnienie zabudowy. Jednak znaczna liczba budynkéw
powinna przejs¢ termomodernizacje.

Tab. 5.3. Ocena jakosci techniczno-funkcjonalnej tkanki miejskiej Srodmiescia
Gdanska
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Biskupia Gorka 3 3 1 2 3 3 15 2,5
Diugie Ogrody 2 3 2 3 3 3 16 2,7
Dolne Miasto 3 3 2 2 3 3 16 2,7
Gtowne Miasto 1 2 0 1 1 2 7 12
Mitode Miasto 3 3 3 3 3 3 18 3,0
Nowe Ogrody 1 1 1 1 1 1 6 1,0
Otowianka 1 0 0 1 1 1 4 0,7
Stare Miasto 2 3 0 1 2 2 10 1,7
Stare Przedmie$cie 1 1 1 2 3 3 1 18
Wyspa Spichrzéw 3 3 2 3 3 3 17 2,8
Suma 20 22 12 19 24 24 121 I
Srednia 2,0 2,2 1,2 1,9 24 24 Il 2,0

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie W. Jarczewski, 2010a, badari terenowych oraz Interakty-
wnego Planu Miasta i www.google.maps.pl.

Najwieksze deficyty w tkance miejskiej wystepuja na: Mlodym Miescie,
Wyspie Spichrzéw, Dolnym Miescie i Dtugich Ogrodach. Sa to czesci gdzie
tereny mieszkaniowe sasiaduja z zamknietymi badz dziatajacymi jeszcze
zakladami przemystowymi. Na Mlodym Mieécie wystepuje szczegélne na-
silenie problemu w kazdym z analizowanych aspektéw. Natomiast na Wy-
spie Spichrzéw sytuacje poprawia jedynie mniejsza iloé¢ substandardéw
architektonicznych nienadajacych sie do modernizacji (np. obiekty catko-
wicie wyeksploatowane). Nieco lepsza sytuacja, pod katem modernizacji
iuzupelnienia zabudowy, ma miejsce na Dolnym Miescie, a pod wzgledem
wymagan generalnego remontu na Diugich Ogrodach.

Po zestawieniu kryteriéw z tab. 5.4, najgorzej wypadty: Dolne Miasto,
Mlode Miasto i Olowianka. Na Dolnym MieScie na niekorzystna ocene
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wplyw mialy dltugo niezagospodarowane tereny poprzemystowe oraz nie-
uzytek w postaci kompleksu po szpitalu przy ul. Kieturakisa. Zdecydowa-
nie obnizony standard posiadaja réwniez tereny mieszkaniowe, jednak
stabilno$¢ i rodzaj zagospodarowania jest zgodny z ranga miejsca. W przy-
padku terenéw rekreacyjnych i ustugowych mankamentem jest jedynie
standard dzialalno$ci. Na najnizsza pozycje Mlodego Miasta wptynety zde-
gradowane tereny poprzemystowe oraz niezgodne ze standardem dla Srod-
miescia tereny mieszkaniowo-ustugowe. Z kolei najlepiej mozna ocenic¢
tereny ustugowe w postaci Europejskiego Centrum Solidarnosci oraz sasia-
dujacych z nim o nizszym standardzie ustug hotelowych. Ostatnia, najgor-
sza cze$¢ dzielnicy - Olowianka - podawana jest jako jeden z lepszych
przykladéw przeksztalceni terenéw poprzemystowych na cele kulturowe.
Jednak sasiadujaca z budynkiem Polskiej Filharmonii Battyckiej przepom-
pownia Sciekéw zdecydowanie obniza standard dziatalnosci na wyspie.
Ponadto, jak juz wczesniej wspomniano proces przeksztalcen jeszcze nie
zostal zakoniczony i mozna nadal wyodrebnic niezagospodarowang czesé¢
poprzemystowa.

Tab. 5.4. Ocena struktury przestrzenno-funkcjonalnej Srédmiesécia Gdariska

) Czesc Wyodrebnione Stabilnos¢ Rodzaj Standard Suma® | Srednia
Srédmiescia tereny dziatalnosci | dziatalnosci | dziatalnosci

mieszkaniowo-ustugowe 1 1 3 5 1,7
ustugowe_1 1 1 2 4 1,3

Biskupia
Gérka ustugowe_2 1 1 2 4 13
zielone 1 1 2 4 1,3
14
mieszkaniowe 1 1 2 4 13
mieszkaniowo-ustugowe_1 1 1 1 3 1,0
mieszkaniowo-ustugowe_2 1 1 2 4 1,3
ustugowe 1 1 1 3 1,0
przemystowe_1 1 1 1 3 1,0
Diugie przemystowe_2 1 2 2 5 1,7
Ogrody przemystowe_3 1 2 2 5 1,7
poprzemystowe_1 1 3 3 9 3,0
poprzemystowe_2 1 3 3 9 3,0
poprzemystowe_3 1 3 2 6 2,0
poprzemystowe_4 1 3 3 9 3,0
1,8

¢ W przypadku gdy mialo miejsce zakorzenienie funkgji, ktorej rodzaj i standard jest

niezgodny z ranga miejsca, woéwczas odnotowywano najwiekszy stopien degradacji
(w sumie 9 punktow).
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mieszkaniowe_1 1 3 5 1,7
mieszkaniowe_2 1 4 1,3
ustugowe_1 1 1 3 1,0
ustugowe_2 1 2 4 1,3
przemystowe 2 3 6 2,0
Dolne Miasto poprzemystowe_1 3 3 9 3,0
poprzemystowe_2 3 3 9 3,0
poprzemystowe_3 3 3 9 3,0
rekreacyjne 1 2 4 13
nieuzytki 3 3 9 3,0
2,1
mieszkaniowo-ustugowe 1 2 4 13
Gtéwne Miasto | ustugowe 1 2 4 13
1,3
mieszkaniowe 2 2 5 1,7
mieszkaniowo-ustugowe 2 3 6 2,0
ustugowe 1 2 4 13
przemystowe 2 2 5 1,7
Mtode Miasto
przemystowo-ustugowe 2 2 5 1,7
poprzemystowe_1 3 3 9 3,0
poprzemystowe_2 3 3 9 3,0
2,1
mieszkaniowe 1 2 4 1,3
- BEERERE
e B EEE
ustugowe_1 1 1 3 1,0
Nowe Ogrody ustugowe_2 1 2 4 1,3
ustugowe_3 1 2 4 1,3
ustugowe_4 1 2 4 1,3
transportowe 1 3 5 1,7
rekreacyjne 1 1 3 1,0
nieuzytki 3 3 9 3,0

1,5
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mieszkaniowe 1 2 2 5 17
ustugowe 1 1 1 3 1,0
Ofowianka poprzemystowe 2 3 3 8 2,7
przemystowe 1 3 3 9 3,0
21
mieszkaniowe 1 2 3 6 2,0
mieszkaniowo-ustugowe 1 1 2 4 1,3
ustugowe 1 1 2 4 1,3
Stare Miasto
transportowe 1 1 2 4 1,3
potransportowe 1 3 3 9 3,0
1,8
mieszkaniowe_1 1 1 1 3 1,0
mieszkaniowe_2 1 1 1 3 1,0
mieszkaniowe_3 1 1 3 5 1,7
Eﬁzzfﬁzmw"' 1 1 2 4 13
Stare
Przedmiescie ustugowe 1 1 1 3 1,0
potransportowe 3 3 3 9 3,0
rekreacyjne 1 1 2 4 1,3
nieuzytki 1 3 3 9 3,0
17
mieszkaniowe_1 1 1 1 3 1,0
mieszkaniowe_2 1 1 3 5 1,7
o B E
ustugowe_1 1 1 2 4 1,3
Wyspa Spichrzow ustugowe_2 1 1 1 3 1,0
poprzemystowe_1 1 3 3 9 3,0
poprzemystowe_2 1 3 3 9 3,0
poprzemystowe_3 1 3 3 9 3,0
nieuzytki 1 3 3 9 30
2,0
Srodmiescie 18

Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie I. Mironowicz, T. Ossowicz, 2005, badar terenowych oraz
Interaktywnego Planu Miasta i www.google.maps.pl.
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Stan struktury przestrzenno-funkcjonalnej najlepiej oceniono dla Gtéw-
nego Miasta, Biskupiej Gérki oraz Nowych Ogrodéw. Gléwne Miasto jako
najbardziej reprezentacyjna czeéc calego Gdarnska charakteryzuje sie zako-
rzeniong i zgodna z rangg miejsca dzialalnoscia. Jedynie nieco gorsza sy-
tuacja, pod wzgledem standardu dziatalnosSci ma miejsce na Biskupiej
Gorce. Teren mieszkaniowo-ustugowy tworza wiezowce poprzeplatane
z zabudowa przedwojenna. Jednak stabilnos¢ i rodzaj dziatalnosci m.in.
ustugi handlowe sg poprawne. Nowe Ogrody charakteryzuja sie znacznym
zréznicowaniem w uzytkowaniu terenu. Wystepuja tu bowiem dobrze oce-
nione tereny mieszkaniowo-ustugowe, ustugowe i rekreacyjne, ale takze
transportowe czy nieuzytki, ktére najbardziej pogarszaja stan opisywanej
struktury.

Jako trzecig zmienng wlaczono odsetek terenéw zdegradowanych w po-
wierzchni terenéw zwigzanych z przemystem i infrastrukturg (ryc. 5.4).
W tym przypadku réwniez widoczne sa duze rozbieznosci w poszczegol-
nych czedciach dzielnicy. W zwigzku z sukcesja funkcji, tego typu tereny
w ogole nie wystepuja na Gléwnym Miescie. W znikomym odsetku sa na
Nowych Ogrodach i Biskupiej Gorce. Znaczny udzial terenéw zwigzanych
z przemystem i infrastrukturg, ktére wymagaja dziatarh ratunkowych,

100%
90% A 86,8
80%

70% A 65,0
59,7 61,0
60%

50% 46,4

39,8
40% A

29,2

30%
20% A
10%

0%

Giéwne Miasto
Nowe Ogrody
Biskupia Gorka
Otowianka
Stare Miasto
Stare
Przedmiescie
Wyspa
Spichrzow
Dolne Miasto
Dtugie Ogrody
Mtode Miasto

Ryc. 5.4. Odsetek zdegradowanych terenéw zwigzanych z przemystem i infrastruktura
w ogolnej ich powierzchni w czeéciach Srédmiescia Gdariska

Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie badan terenowych oraz danych z Wydziatu Geodezji
Urzedu Miejskiego w Gdarisku.
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zlokalizowanych jest w czterech czesciach Srédmiescia. Najwigcej na Mto-
dym Miescie (86,8%), gdzie adaptacja na inne cele terenéw postoczniowych
dopiero sie¢ rozpoczyna. Okoto 60% terenéw zdegradowanych wystepuje
na Dlugich Ogrodach, Dolnym Miescie i Wyspie Spichrzéw. O ile w dwéch
pierwszych, czes¢ z nich nadal wykorzystywana jest na substandardowa
dzialalnos¢ przemystows, o tyle na Wyspie Spichrzéw funkcja ta zanikla,
pozostawiajac zdegradowane dziatki.

Okreslajac wielkos¢ degradacji przestrzenno-funkcjonalnej, ponownie
postuzono si¢ metoda wskaznika Perkala oraz rozstepu krytycznego Hel-
wiga. W wyniku przeliczen, wyodrebniono cztery stopnie natezenia zjawi-
ska (ryc. 5.5). Do obszaréw o najwiekszych problemach w strukturze
przestrzenno-funkcjonalnej, oprécz najgorszego Mlodego Miasta, naleza:
Dolne Miasto, Wyspa Spichrzéw i Dlugie Ogrody. Najnizsza degradacja ma
miejsce na Gléwnym Miescie i Nowych Ogrodach.

Mtode Miasto 1,35
Dolne Miasto
Wyspa Spichrzéw
Dtugie Ogrody

Stare Przedmie$i

Stare Mia

| Nowe Ogrody |-1,17

| Gtoéwne Miasto |-1,37

-1,5 -1,0 -0,5 0,0 0,5 1,0 1,5

Ryc. 5.5. Degradacja przestrzenno-funkcjonalna w Srédmiesciu Gdanska

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych rozproszonych.

Analizujac badana sytuacje w podziale na czesci Srodmiescia (zgodnie
z ryc. 5.5) stwierdza sig, iz na pozycje Mlodego Miasta wptynety najgorsze
parametry w kazdym z analizowanych aspektéw. Z kolei Dolne Miasto
posiada mniejszy, niz Mlode Miasto, odsetek zdegradowanych terenéw
zwiazanych z przemystem i infrastrukturg oraz nieco lepsza jakosc¢
techniczno-funkcjonalng tkanki miejskiej. Natomiast bardzo stabe tempo
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przemian funkcjonalnych i zwigzana z nim druga najnizsza jakos¢ tkanki
miejskiej wplynety na réwniez zta pozycje Wyspy Spichrzéw. Z1a sytuacja
na Dlugich Ogrodach wynika ze znacznego udzialu zdegradowanych
terendw zwigzanych z przemystem i infrastruktura oraz niska jakoscia
tkanki miejskiej. Stan przemian funkcjonalnych jest na srednim poziomie.
Przecietny poziom degradacj przestrzenno-funkcjonalnej wystepuje na
Starym Przedmiesciu, Starym Miescie, Otowiance i Biskupiej Gérce. Z tej
grupy na uwage zastuguje Olowianka, ktéra jak wynika z przytoczonych
wczedniej rozwazan, ma skrajnie negatywna note pod wzgledem przemian
funkcjonalnych przy jednoczeénie najlepszej jakosci techniczno-funkcjona-
Inej tkanki miejskie;j.

Kolejnym krokiem analizy byta klasyfikacja wielocechowa metoda War-
da (do analizy wzieto powyzej opisane wskazniki). W jej wyniku wyodreb-
niono dwa typy obszaréw (ryc. 5.6). Typ A, ktéry zawiera sze$¢ elementow
konstytuuje dobry stan struktury przestrzenno-funkcjonalnej (czesciowo
poza Olowiankaq) oraz lepsza jako$¢ techniczno-funkcjonalna tkanki miej-
skiej. Typ B charakteryzuje jednostki, w ktérych wystepuje najwiekszy
udzial zdegradowanych terenéw zwigzanych z przemystem i infrastruktu-
ra oraz niska jakos¢ tkanki miejskiej.

Biskupia Gorka

Gtoéwne Miasto

Nowe Ogrody A
Stare Miasto j
Stare Przedmies$cie

Otowianka

Dtugie Ogrody
Dolne Miasto
- :
Wyspa Spichrzow

Mtode Miasto

0 1 2 3 4 5 6 7 ] 9
Odlegto$¢ wigzania

Ryec. 5.6. Typy jednostek badawczych wedtug degradacji przestrzenno-funkcjonalnej
w Srédmiesciu Gdanska

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych rozproszonych.
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Po zestawieniu obu klasyfikacji razem widoczne sa pewne prawidlowo-
Sci w obrazie degradacji przestrzenno-funkcjonalnej (ryc. 5.7, tab. 5.5). Jed-
nostki charakteryzujace sie bardzo wysokim i wysokim poziomem
degradacji zostaly uznane za problemowe. Wszystkie one mieszcza sie w ty-
pie B, wiec uktad przyczynjest w nich taki sam. Zwigzane jest to zdawnym
przemystowym wykorzystaniem tych terenéw oraz zlg jakoscia tkanki miej-
skiej. Zlokalizowane sa one na ptnocy i we wschodniej czesci Srédmieécia.

Degradacja przestrzenno-
funkcjonalna
A,... - objasnienia w tekscie

0,93 do 1,35
0,50 do 0,92
-0,70 do 0,40

2N

Ryec. 5.7. Ocena jednostek badawczych wedlug degradacji przestrzenno-funkcjonalnej
w Srédmiesciu Gdariska

rédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych rozproszonych.
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Z kolei najnizsza degradacja odnotowana zostala w sasiadujacych ze soba
Glownym Miescie i Nowych Ogrodach. Wynika ona z petnionych obecnie
funkcji ustugowych: turystycznych i administracyjnych. Sredni poziom
omawianej degradacji zaznacza sie w dwoch, przerwanych przez obszary
o najlepszej sytuacji, skupieniach: wewnatrz dzielnicy (Otowianka i Stare
Miasto) oraz na jej zachodnio-potudniowej granicy (Stare Przedmiescie
i Biskupia Goérka).

Tab. 5.5. Ocena jednostek badawczych wedtug degradacji przestrzenno-funkc-
jonalnej w Srédmiesciu Gdanska

Typ obszaru
Poziom degradacji
A B
Bardzo wysoki Mtode Miasto
Dolne Miasto
Wysoki Wyspa Spichrzéw
Dtugie Ogrody
Stare Przedmiescie
] ) Stare Miasto
Sredni Otowianka
Biskupia Gorka
- Nowe Ogrody
Nisk
1S Gtéwne Miasto

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych rozproszonych.

5.3. Degradacja subiektywna

Ten rodzaj degradacji okreslony jest jako negatywny wizerunek miejsca
w opinii spotecznej (I. Mironowicz, T. Ossowicz, 2005). Przy ocenie jego
skladowych postuzono sie skala dyferencjalu semantycznego. Responden-
tow obowigzywata 5-stopniowa skala, od 1-negatywne zjawisko do 5-po-
zytywne zjawisko (E. Babbie, 2004). Oceniano je biorac pod uwagg 7 okresleni,
na zasadzie przeciwstawienistw np. 1-brudne, 5-czyste.

Wyniki badania zostaly przedstawione za pomoca profilu semantycz-
nego (ryc. 5.8). Ogoélnie, mieszkancy Srédmiescia Gdariska nie sa pewni
przy ocenie swojej dzielnicy. Najczestsza udzielang odpowiedzia byta
srednia ,tréjka”. Jednoczeénie zauwaza sie zdecydowany nacisk na ne-
gatywne okreslenia wizerunku o czym $wiadcza ponizsze dysproporcje
w skrajnych odpowiedziach. Ich szczegétowy rozklad zostat opisany
w rozdziale 4.3.
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|||||

stagnuj 7 3 rozwijajgce sie

T T T T T T T T 1
0.1 0.2 0.2 0.3 03 0.4 0.4 0.5 0.5

= Mtode Miasto Biskupia Gorka =—#—Dolne Miasto == \Wyspa Spichrzow  =l=Stare Przedmiescie
== Diugie Ogrody Otowianka == Stare Miasto == Gl6wne Miasto —4=—Srédmiescie

Ryc. 5.8. Profil semantyczny subiektywnej oceny Srédmiescia Gdariska

Zrédlo: Opracowanie wiasne na podstawie badania ankietowego przeprowadzonego przez
A. Morawska w 2011 roku.

W oparciu o metode wskaznika syntetycznego Perkala oraz klasyfikacji
pseudojednocechowej (kryterium rozstepu krytycznego Hellwiga) skon-
struowano wskaznik degradacji subiektywnej Srodmiescia Gdariska Na tej
podstawie wyodrebniono cztery stopnie natezenia zjawiska (ryc. 5.9). Naj-
gorzej zostalo ocenione Mlode Miasto. Najlepiej natomiast Gléwne Miasto.
Jednak wiekszos¢ z czesci dzielnicy posiada éredni poziom omawianego
rodzaju degradacji.

Charakteryzujac bardziej szczegétowo poszczegolne czeéci Srédmiescia
Gdanska, stwierdza sig, iz na najgorsza sytuacje Miodego Miasta wptynety
takie czynniki jak stagnacja i brak dbatosci o teren (niezagospodarowane
tereny postoczniowe), co odbija si¢ w braku elegancji i brzydkim wygladzie
tej czesci dzielnicy. W ogélnym odbiorze wptywa to réwniez na poziom
bezpieczeristwa. Ocena Biskupiej Gorki jest minimalnie lepsza i bardziej
zblizona do sytuacji na Dolnym Miescie.

Z kolei najlepsza pozycje Gléwne Miasto zawdziecza tadnemu wygla-
dowi (skupisko wielu zabytkoéw, brak terenéw zwigzanych z przemystem
iinfrastrukturg), ktéry wptywa na odczuwanie przyjemnosci w obcowaniu
z architektura potaczong z woda Motlawy. Zadbana i elegancka okolica
wplywa réwniez na wyzszy poziom odczuwanego bezpieczeristwa’. Na
druga pozycje Starego Miasta miata wplyw nizsza ocena postepu w roz-

7 W odniesieniu do przedstawionych wczesniej statystyk Policji jest to zludne odczucie.
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Mtode Miasto
Biskupia Gorka
Dolne Miasto
Wyspa Spichrzéw

Stare Przedmies$:

Gtoéwne Miasto |-7,59

-2,0 -1,5 -1,0 -0,5 0,0 0,5 1,0 1,5 2,0

Ryc. 5.9. Degradacja subiektywna w Srédmiesciu Gdariska

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie badania ankietowego przeprowadzonego przez
A. Morawska w 2011 roku.

woju tej czesci dzielnicy. Zostata ona oceniona na 3,2, co jest dopiero trzecim
wynikiem (za Gléwnym Miastem i Olowiankg). Ponownie jak na Gléwnym
Miescie, kwestia czystosci zostala oceniona najnize;j.

Podobnie jak we wczesdniejszych rodzajach degradacji, po dokonaniu kla-
syfikacji wielocechowej metoda Warda (do analizy wzieto powyzej opisane
okreélenia), wyrézniono dwa typy obszaréw (ryc. 5.10). Typ A kreowany jest
przez odczucie niebezpieczenistwa oraz postrzeganie jednostek jako stagnu-
jacych, brudnych i ogélnie niezadbanych. Z kolei typ B skupia czesci nale-
zace w opinii mieszkaricow do bezpiecznych oraz rozwijajacych sie.

Po zestawieniu dwoéch opisanych powyzej klasyfikacji, wida¢ pewne
prawidiowosci (tab. 5.6, ryc. 5.11). Jednostki charakteryzujace sie degradacija
na poziomie bardzo wysokim i wysokim zostaly uznane za problemowe.
Wszystkie z nich naleza do typu A, wiec struktura przyczyn jest w nich
zblizona. Zlokalizowane sa na skrajach Srédmiescia, stanowiacych niejako
wierzchotki tréjkata. Najbardziej problemowy obszar - Mtode Miasto, zlo-
kalizowany jest na poinocy dzielnicy. Zgodnie z miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, dopiero planowane jest wlaczenie go
w struktury funkcjonalne Srédmiescia. Z kolei Dolne Miasto i Biskupia
Gorka sg oddzielone od pozostatych czesci dzielnicy; Dolne Miasto poprzez
zbudowana w latach 80. XX w. tzw. trase W-Z wzdluz ul. Podwale Przed-
miejskie, a Biskupia Gérka przez naturalna bariere jaka jest wzniesienie
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Dolne Miasto

Mtode Miasto

Biskupia Gorka }

Dtugie Ogrody J
Stare Przedmie$cie

Wyspa Spichrzéw

Gtéwne Miasto

Stare Miasto

Nowe Ogrody }
Otowianka

&

10 12 14

Odlegto$¢ wigzania

Ryc. 5.10. Typy jednostek badawczych wedtug degradacji subiektywnej w Srédmiesciu

Gdanska

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie badania ankietowego przeprowadzonego przez

A. Morawska w 2011 roku.

(60 m n.p.m.) oraz antropogeniczng w postaci linii kolejowej. W opinii miesz-
karicow zdecydowanie pozytywnie wyrdznia sie Gléwne Miasto, ktére pod
kazdym wzgledem zostalo ocenione najwyzej. Pozostate obszary typu B

posiadaja srednia degradacje subiektywna.

Tab. 5.6. Ocena jednostek badawczych wedtug degradacji subiektywnej w Srod-

mieSciu Gdanska

Typ obszaru
Poziom degradacji
A B
Bardzo wysoki Miode Miasto
) Dolne Miasto
Wysoki Biskupia Gorka
Stare Przedmiescie
Diugie Ogrody
. ) Nowe Ogrod
Sredni O+owia?1ka ’
Stare Miasto
Wyspa Spichrzéw
Niski Gtowne Miasto

Zrédlo: Opracowanie wiasne na podstawie badania ankietowego przeprowadzonego przez

A. Morawska w 2011 roku.
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Degradacja subiektywna
A, ... - objasnienia w tekscie

1,18 do 1,73
0,9 do 1,17

[ ]
[ ]
|:|-1 20 do 0,80
|:|

-1,60 do -1,20

Ryc. 5.11. Ocena jednostek badawczych wedtug degradacji subiektywnej w Srodmiesciu
Gdanska

Zrédlo: Opracowanie wiasne na podstawie badania ankietowego przeprowadzonego przez
A. Morawska w 2011 roku.

5.4. Syntetyczne natezenie degradacji

W celu kompleksowego okreslenia obszaréw problemowych podjeto, opi-
sane we wstepie do niniejszego rozdziatu, dzialania w etapie trzecim. W ten
sposob wyodrebniono obszary majace wyraZzne problemy natury spofeczno-
-ekonomicznej, funkcjonalno-przestrzennej badz bedace negatywnie po-
strzegane przez mieszkancéw dzielnicy. Sposréd nich wyrézniono pieé
grup o réznym natezeniu probleméw (ryc. 5.12). Ich najwiesza kumulacje
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odnotowano na Mlodym i Dolnym Miescie a najmniejsza na Gtéwnym
Miescie.

Mtode Miasto
Dolne Miasto
Dtugie Ogrody
Biskupia Goérka

Wyspa Spichrzéw

Stare Przedmiescie |-0,13

Ofowianka |-0,23
Stare Miasto |-0,29

Nowe Ogrody |-0,58

Gtéwne Miasto (-0,92

-1,0 -0,8 -0,6 -0,4 -0,2 0,0 0,2 0,4 0,6 0,8 1,0

Ryc. 5.12. Syntetyczne natezenie degradacji w Srédmiesciu Gdariska

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych rozproszonych.

Przy szczegotowej charakterystyce obszaréw, zauwaza si¢, ze Mlode
Miasto pod wzgledem degradacji spoteczno-ekonomicznej wypadto sto-
sunkowo dobrze. Dopiero pod wzgledem przestrzennym i wizerunkowym
znajdowalo sie na niechlubnej pierwszej pozycji. Kolejna najgorsza czesc¢ to
Dolne Miasto, generujace podobny zakres probleméw.

Ich érednie natezenie wystepuje w trzech czesciach dzielnicy. Mimo sto-
sunkowo niskiej degradacji subiektywnej sa to Dtugie Ogrody. Do tej grupy
nalezy takze Biskupia Goérka, na ktérej pozycje wplynela wysoka degrada-
cja spoteczno-ekonomiczna i subiektywna oraz, mimo najnizszej degrada-
cji spoteczno-ekonomicznej, Wyspa Spichrzéw.

Niski poziom kumulacji probleméw wystepuje w czterech czesciach:
Stare Przedmiescie, Olowianka, Stare Miasto i Nowe Ogrody. Na uwage
zastuguja tu Olowianka i Stare Miasto, ktore borykaja sie z najwyzsza de-
gradacja spoteczno-ekonomiczng. Jednak pozostate rodzaje probleméw sa
nieduze. Najmniejsze problemy maja miejsce w najbardziej reprezentacyjnej
czesci Srodmiescia, na Gléwnym Miescie. O ile sytuacja spoteczno-ekono-
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miczna nalezy do jednej z najgorszych w dzielnicy, o tyle pozostate rodza-
je degradacji sa na najnizszym poziomie.

W wyniku klasyfikacji wielocechowej metoda Warda, w Srédmiesciu
wyodrebniono 4 typy obszaréw (ryc. 5.13). Typ A zostal podzielony na Al
i A2, podobnie zresztg, jak typ B. Podtyp Al zawiera tylko 1 obszar - Biskupia
Gorke - gdyz wyraznie odstaje ona od pozostatych. Wyréznia ja bardzo
wysoka degradacja subiektywna oraz znaczne problemy spoteczno-
ekonomiczne. Typ A2 konstytuuje bardzo niska degradacja spoteczno-
ekonomiczna oraz bardzo wysoka przestrzenno-funkcjonalna, co przeklada
si¢ na duze problemy wizerunkowe. Typ Bl nalezy do najbardziej
zréznicowanych wewnetrznie. Przy stosunkowo nieduzej degradacji subiek-
tywnej, posiada najwieksze problemy spoteczno-ekonomiczne. Typ B2
tworza obszary, ktére charakteryzuja sie bardzo niska degradacja
przestrzenno-funkcjonalng oraz subiektywna.

At
Biskupia Gorka
Dolne Miasto

Wyspa Spichrzéw A2
Mtode Miasto
Dtugie Ogrody

Stare Przedmiescie B1

Stare Miasto :|

Otowianka

Gtéwne Miasto B2
Nowe Ogrody

0 1 2 3 : 5 :
Odlegto$¢ wigzania

Ryc. 5.13. Typy jednostek badawczych wedlug syntetycznego natezenia degradacji w Srod-
miesciu Gdanska

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych rozproszonych.
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Zestawiajac ze soba obie analizy, uwidacznia si¢ srodmiejska mozaika
problemoéw (tab. 5.7, ryc. 5.14). Najwieksza ich kumulacja wystepuje na pot-
nocy dzielnicy oraz po jej potudniowo-wschodniej stronie.

Tab. 5.7. Ocena jednostek badawczych wedlug syntetycznego natezenia degradacji
w Srédmiesciu Gdariska

Poziom natezenia Typ obszaru
probleméw A A2 B1 B2
Bardzo wysoki Mtode Miasto
Wysoki Dolne Miasto
Sredni Biskupia Gorka Wyspa Spichrzéw Dtugie Ogrody
Stare Przedmiescie
Niski Stare Miasto Nowe Ogrody
Otowianka
Bardzo niski Gtéwne Miasto

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych rozproszonych.

Problemy te dotycza jednostek zaliczonych do typu A2: Miodego i Dol-
nego Miasto, ktore charakteryzuja sie bardzo wysokim i wysokim nateze-
niem probleméw z zakresu przestrzenno-funkcjonalnego i subiektywnego.
Jednostki te uznano za obszary problemowe. Czeéci dzielnicy posiadajace
$redni poziom negatywnych zjawisk tworza tuk biegnacy z potudniowego
-zachodu do péinocnego-wschodu dzielnicy, przerwany przez Stare Przed-
miescie posiadajace niskie natezenie probleméw. Sa to zarazem obszary
najbardziej zréznicowane gdyz kazdy nalezy do innego typu (A1, A2 B1).
Z kolei podobne do siebie sa obszary majace niskie natezenie probleméw
(3/4 przynalezy do typu Bl). Mimo wysokiej degradacji spoteczno-ekono-
micznej, najlepsza sytuacja wystapita w centralnej czesci dzielnicy, na Gtéw-
nym Miescie, nalezagcym do typu B2.
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M=

Syntetyczne natezenie
degradacji
A,... - objasdnienia w tekscie

0,60 do 0,97
0,23 do 0,59
-0,11 do 0,22

-0,59 do -0,12
-0,97 do -0,60

A

2, o

S
)
7

Ryc. 5.14. Ocena jednostek badawczych wedlug syntetycznego natezenia degradacji
w Srédmiesciu Gdanska

Zr6dto: Opracowanie wiasne na podstawie danych rozproszonych.



6. Przeksztalcenia w Srédmiesciu Gdanska
ze szczegOlnym uwzglednieniem obszaréw
problemowych

., Transformacja jest jednoczesnie
procesem spontanicznym i sterowanym.
Procesem tym mozna kierowac

w oparciu o dobrze rozwinietq

polityke spoteczng i gospodarczq

na szczeblu lokalnym, regionalnym,
krajowym i miedzynarodowym”

(A. Kuklinski, 1995, s. 19).

Srodmiescie Gdanska charakteryzuje sie wielowatkowa problematyka, wy-
magajaca réoznych dziatan wptywajacych na obnizenie poszczegélnych ro-
dzajéw degradacji. Poprzez analize obowiazujacych przepiséw prawnych
oraz inwestycji realizowanych w omawianej dzielnicy, a takze pracy samo-
rzadu lokalnego rozpoznano systematyke tych dziatan.

Dzialania naprawcze, ktérych celem jest obnizenie degradacji spoteczno-
-ekonomicznej przebiegaja w dwojaki sposéb (ryc. 6.1), tj.:

e obligatoryjny, poprzez statutowe dziatania instytucji publicznych
(m.in. PUP, MOPR, Gdarnski Zaktad Nieruchomosci Komunalnych
(GZNK), Komenda Miejska Policji w Gdarisku);

e fakultatywny, do ktérego zaliczono:

* aktywnoéc¢ organizacji pozarzadowych;
* dzialania spoteczne bedace elementem procesu rewitalizacji.

W zaleznoéci od kondycji NGO, ich dziatalno$¢ moze przybrac stat for-
me np. CARITAS Archidiecezji Gdariskiej. Czesto jednak zalezne jest od
dofinansowania zewnetrznego i po jego ustaniu réwniez zanika, badz,
w zaleznosci od grantéw, odbywa sie na zasadzie projektow.

Rewitalizacja bedaca trzecim sposobem tagodzenia powyzszych prob-
leméw réwniez uzalezniony jest od dofinansowania zewnetrznego (gtow-
nie z UE), gdyz Gmina Miasta Gdansk nie posiada specjalnych srodkéw na
ten cel (www.biskupiagorka.pl).
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Warto zauwazy¢, iz pierwszy ze sposobéw nie jest uzalezniony od na-
gromadzenia w danej lokalizacji probleméw. Réznego rodzaju pomoc
$wiadczona przez PUP, MOPR czy GZNK udzielana jest mieszkaricom we
wszystkich dzielnicach miasta. Podobnie jak programy prewencyjne Policji
(m.in. Program profilaktyczno-edukacyjny, ,Widoczny wygrywa!”, ,Bez-
pieczny senior” czy ,Sasiedzki Program Przeciwdziatania Przestepczosci”)
oraz kampanie profilaktyczne realizowane przez wladze miasta (m.in.
,FreD Goes Net:, ,Mlodos¢ bez procentow”, , Kieruj bez procentéw” czy
,Brales? Nie jedz”) (por. M. Abramowicz i inni, 2015a, 2015b).

Dziatania naprawcze
w zakresie degradacji
spoteczno-ekonomicznej

{

obligatoryjne fakultatywne

statutowe dziatania aktywnos¢ organizacji
instytutcji publicznych pozarzgdowych

rewitalizacja

Ryc. 6.1. Dzialania naprawcze w zakresie degradacji spoteczno-ekonomicznej w Srédmies-
ciu Gdanska

Zrédto: Opracowanie wiasne.

W zdiagnozowanych w rozdziale 5. obszarach problemowych w zakre-
sie degradacji spoteczno-ekonomicznej (Olowianka, Stare Miasto, Gléwne
Miasto, Dlugie Ogrody, Biskupia Gorka,) sytuacja jest zré6znicowana. Do-
minuje stata aktywnos¢ instytucji publicznych. Najwiecej dziatari ma miej-
sce na Biskupiej Gorce, gdzie aktywnie dziata kilka NGO, jak np. Fundacja
Rodzinny Gdarisk, Fundacja Zycie i Pasja czy Stowarzyszenie WAGA (Www.
biskupiagorka.pl). Prowadza one aktywizacje spoteczng i zawodowa oséb
z grup zagrozonych wykluczeniem spolecznym, w szczegdlnosci kobiet,
0s6b starszych i niepelnosprawnych oraz liczne zajecia w zakresie arty-
stycznym, zawodowym i kulturalnym zaréwno dla dzieci i mlodziezy, jak
i dla dorostych.

Mimo, ze Dolne Miasto nie posiada wysokiej degradacji spoteczno-eko-
nomicznej, to jednak po zestawieniu pozostatych rodzajéw degradacji zo-
stalo zaliczone do obszaréw problemowych Srédmiescia. Pokrywa sie to
z prowadzong na tym terenie rewitalizacja w ramach projektu wspétfinan-
sowanego z RPO WP 2007-2013. Program spoleczny, zarzadzany przez Re-
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ferat Rewitalizacji UMG, realizowany jest w pierwszej kolejnosci. W 2010 .
miedzy Miastem Gdarsk a organizacjami, instytucjami i osobami wazny-
mi dla spolecznosci lokalnej powotano Partnerstwo Spoteczne ,, Dolne Mia-
sto Otwarte”, ktére ma na celu rozbudowanie i wzmocnienie kapitatu
spolecznego przez (www.gdansk.pl/rewitalizacja):

e zmniejszenie natezenia i skali wystepujacych probleméw spolecz-

nych;

e zwiekszenie liczby podmiotow trzeciego sektora dziatajacych w dziel-

nicy;

e poszerzenie oferty w zakresie: kultury, rekreacji, terapii, profilaktyki

itp. oraz zwigkszenie dostepnosci do niej;

e zaktywizowanie mieszkancow dzielnicy wokot waznych dla nich

spraw i miejsc.

Niezaleznie od opisanych dziatar naprawczych majacych na celu obni-
zenie degradacji spoteczno-ekonomicznej, nie przewiduje sie poprawy sy-
tuacji demograficznej tj. starzenia sie Srédmiescia. Nie zahamuja tego
réwniez opisane inwestycje rozszerzajace funkcje mieszkaniowe (0 wyso-
kim standardzie), poniewaz wlasciciele nowych mieszkan traktuja je naj-
czesciej jako lokate kapitatu, a nie miejsce do zycia. Czesto mieszkania te
nie s3 zamieszkiwane w ogdle albo przeznaczane sa pod wynajem (nierzad-
ko firmom a nie rodzinom) (A. Morawska, 2012).

Obserwowane przeksztalcenia prowadzace do obnizenia degradacji
przestrzenno-funkcjonalnej réwniez przebiegaja w dwojaki sposéb: bez-
posrednio i posrednio (ryc. 6.2).

Dziatania naprawcze
w zakresie degradaciji
przestrzenno-funkcjonalnej

| |

’ bezposrednie ‘ ’ posrednie ‘
inwestycje inwestycje procedury promocja
publiczne prywatne planowania terenow

przestrzennego inwestycyjnych

Ryc. 6.2. Dzialania naprawcze w zakresie degradacji przestrzenno-funkcjonalnej w Sréd-
miesciu Gdarnska

Zrédto: Opracowanie wiasne.
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Posrednie prace naprawcze polegaja na dzialalnosci samorzadu lokalne-
go. Do zadant wlasnych gminy, na pierwszym miejscu, nalezg sprawy tadu
przestrzennego (Ustawa o samorzadzie gminnym, 1990, Dz. U. nr 16, poz.
95). Odbywa sie to poprzez ksztaltowanie i prowadzenie polityki prze-
strzennej za pomoca uchwalania studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (Ustawa o planowaniu..., 2003, Dz. U.
nr 80 poz. 717). Oproécz ustawowych obowigzkéw, uchwalone plany miej-
scowe stanowiq zalete przy promogji terenéw inwestycyjnych.

W Gdansku funkcjonuje Biuro Rozwoju Gdariska, ktére sukcesywnie
pokrywa miasto MPZP. Prawie caly obszar Srédmiescia posiada obowia-
zujace plany lub sg one w toku sporzadzania.

Z kolei do bezposrednich sposobéw przeksztalcen zaliczono inwestycje,
dzielac je na publiczne i prywatne. Pierwsze z nich skupiaja si¢ na rozwoju
funkcji kulturowych', edukacyjnych, rekreacyjnych. Ten rodzaj interwencji
niedomaga za to w zakresie techniczno-funkcjonalnym, zwlaszcza w przy-
padku remontéw drég i komunalnych budynkéw mieszkalnych. Inwesty-
cje prywatne intensyfikuja funkcje mieszkaniowa (wyzszej jakosci)
i ustugowa w tym handlowgq oraz rozwéj bazy hotelowej, gastronomicznej
i biurowe;j.

Warto jednak zaznaczy¢, iz dzialania naprawcze nie sa prowadzone dla
wiekszego fragmentu dzielnicy. Zazwyczaj dotycza pojedynczych budyn-
kéw lub ich grup. Z kolei wyspowy charakter inwestycji wiaze sie z dzia-
taniami deweloperéw. Kupuja zdegradowane dziatki, burza znajdujace sie
na nich stare budynki (czesto poprzemystowe) i w zwiazku ze zdegrado-
wanym sasiedztwem, grodza swoje kompleksy. Powoduje to, Ze tereny te
nadal sa niedostepne dla przecietnego mieszkanca dzielnicy - tak jak za
czas6w dzialalnosci produkcyjno-magazynowej. Na domiar ztego, wiasci-
ciele mieszkar traktuja je jako inwestycje, a nie miejsce do zycia. Wynajmu-
ja swoje nieruchomosci, co wplywa na duza rotacje najemcéw i brak wiezi
sasiedzkich, co nie sprzyja poprawie struktury spotecznej dzielnicy (A. Mo-
rawska, 2012). Takie dziatania rozpraszaja odnowe miasta i ograniczaja efekt
skali. W niewielkim stopniu wplywa to na strukture catego miasta. Wyjatek
stanowig inwestycje publiczne w rozw¢j kultury, ktéra nalezy do funkcji
egzogenicznych. Dobrym przykiadem jest wykorzystanie filharmonii na
cele kongresowe, co wzmaga rozwdj funkcji metropolitalnych (A. Cwika-
towska, 2010b).

Dzieje sie to poprzez adaptowanie struktur poprzemystowych jako przestrzeni kul-
turowej, co stanowi restrukturyzacje gospodarki miejskiej (Z.K. Zuziak, 1998). Roz-
woj oferty kulturowej miasta odbywa sie réwniez poprzez uzupetnienie zabudowy
srodmiejskiej nowymi inwestycjami publicznymi o znaczeniu prestizowym (D. Ko-
chanowska, 2005b).
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W zdiagnozowanych w rozdziale 5. obszarach problemowych w zakre-
sie degradacji przestrzenno-funkcjonalnej (Mtode Miasto, Dolne Miasto,
Wyspa Spichrzéw, Diugie Ogrody) wiasciciele terenéw (gtéwnie Skarb Pan-
stwa i Gmina Miasta Gdansk) zastosowali rézne rozwigzania majace na
celu poprawe sytuacji. Na Mlodym Miescie wiekszos¢ terenu Skarb Paristwa
oddal w wieczyste uzytkowanie prywatnym inwestorom. Czes¢ nalezy do
Gminy Miasta Gdarsk. Wolne dzialki (zazwyczaj zwigzane z przemystem
i infrastrukturg) na Dlugich Ogrodach réwniez trafily w prywatne rece.
Dla poétnocnej czeéci Wyspy Spichrzéw Gmina Miasta Gdarisk znalazta
inwestora w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego. Z kolei Dolne
Miasto poddawane jest procesowi rewitalizacji.

Mtode Miasto jest najwiekszym obszarem problemowym w Srédmieéciu
Gdanska, a zarazem jednym z nielicznych tak znacznych terenéw, na kto6-
rym mozna od poczatku zaprojektowac¢ nowe zalozenia urbanistyczne.
W zwigzku z tym na przetomie XX i XXIw., bylo przedmiotem wzmozonych
prac planistyczno-koncepcyjnych, z zaangazowaniem miedzynarodowego
srodowiska specjalistow. Rezultaty owych prac, zostaly odzwierciedlone
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (P. Lorens,
2005). Wolne tereny Mlodego Miasta przeznaczone sg na funkcje mieszka-
niowo-ustugowe z zachowaniem dziedzictwa kulturowego zwigzanego
z Solidarnoscig. W ciaggu ostatnich lat inwestorzy prywatni zaniechali wigk-
szych prac?, poza budowa drogi ,Nowa Walowa”?. Dopiero Gmina Miasta
Gdansk zainicjowala proces przeksztalceri lokalizujac na terenie Mtodego
Miasta dwie duze inwestycje kulturowe: Europejskie Centrum Solidarnoéci
(ryc. 6.3) oraz Muzeum Il Wojny Swiatowej. W 2014 r. tréjmiejski deweloper
rozpoczal budowe kompleksu mieszkaniowo-ustugowego przy ul. Wiosny
Ludéw, na terenie po przeniesionym zakladzie Elmor. Z kolei przy ECS
powstal biurowiec , Tryton”. W przypadku tej czesci dzielnicy, na szczego6l-
na uwage zastuguje dziatalnos¢ srodowiska artystow, bedacych od 1999 r.
pionierami powolnych przeksztalcern Mlodego Miasta. Znamienne jest to,
ze ich dziatalnos¢ rozsiana po halach produkcyjnych i innych budynkach
np. w Zasadniczej Szkole Budowy Okretéw, gdzie swoja siedzibe ma Insty-
tut Sztuki ,Wyspa”, wplyneta na zaangazowanie publicznych instytucji
kultury m.in. Teatru Wybrzeze (R. Sebastyariski, 2006). Oprécz dziatalnosci
artystycznej, teren Mlodego Miasta jest rowniez wykorzystywany na cele
rozrywkowe (m.in. Klub B90 z Galeria Alternativa, Centrum Stocznia Gdan-
ska zawierajace 4 rodzaje przestrzeni: sale koncertows, sale klubowa C.LUB
Stocznia, sale konferencyjng, teren plenerowy, na ktérym odbywaja sie kon-
certy i widowiska open air).

2 Poza stopniowym wyburzaniem postoczniowych obiektéw (hal czy muréw z nanie-
sionymi muralami). W zwiagzku z tym planowane jest objecie terenéw postoczniowych
forma ochrony w postaci parku kulturowego.

Jej wielkos¢ jest jednak bardzo kontrowersyjna dla potencjalnego wykorzystania prze-
strzeni publicznych.
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Z kolei drugi obszar problemowy - Dolne Miasto - jest jedyna czescia
Srédmiescia Gdariska, poddang procesowi rewitalizacji, ktéry to jest kom-
pleksowym rozwigzaniem wielowgtkowych probleméw obszaru. Na ten
cel pozyskano wspoétfinansowanie z Regionalnego Programu Operacyjne-
go dla Wojewodztwa Pomorskiego na lata 2007-2013. Projekt podzielono
na dwa programy: spoleczny, opisany powyzej i inwestycyjny.

Ryc. 6.3. Europejskie Centrum Solidarnosci na terenie Mtodego Miasta

Zrédto: Anna Morawska.

Program inwestycyjny obejmuje (www.gdansk.pl/rewitalizacja):
ochrone i ekspozycje wartosci kulturowych;
budowe i modernizacje urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury
technicznej;
podniesienie wartosci estetycznych i uzytkowych budynkoéw;
realizacje nowych obiektéw mieszkalnych, ustugowych i uzytecz-
noéci publicznej;
ochrone srodowiska przyrodniczego;
podniesienie jakosci przestrzeni publicznych;
integracje obszaru Dolnego Miasta z pozostalg czescia Srédmiescia
Historycznego;

e inwestycje w sfere spoteczno-gospodarcza.
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W ramach dotychczasowych prac przebudowano i zaadaptowano trzy-
kondygnacyjny budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Dobrej na
cele Lokalnego Centrum Kultury. Prace remontowe ulic rozpoczely sie
w 2013 r.*. Inwestorem jest Dyrekcja Rozbudowy Miasta Gdarska. Jej zada-
nie obejmuje przebudowe drég i infrastruktury podziemnej wraz z zago-
spodarowaniem terenu oraz przebudowe elementéw budynkow
mieszkalnych i przebudowe ulic: £.akowa, Wrébla, Dolna, Sluzy, Kietura-
kisa, Kurza i na fragmentach ulicy Toruriskiej i Radnej. Przebudowane uli-
ce Lakowa i Wroébla staja sie strefa reprezentacyjna bedaca wizytowka tej
czesci dzielnicy. Pozostale ulice funkcjonujg jako standardowe ulice miej-
skie. W ramach inwestycji przebudowano strefy wejsciowe, podiaczono
przyltacza i wykonano izolacje do poziomu cokotéw w budynkach miesz-
kalnych przylegajacych do remontowanych paséw drogowych. Prace obej-
muja obiekty komunalne oraz zarzadzane przez wspélnoty mieszkaniowe,
ktore przystapity do projektu rewitalizacyjnego (www.drmg.gdansk.pl).

Na Dolnym Mieécie znikome znaczenia maja inwestycje prywatne. Jed-
na z nielicznych jest adaptacja i rozbudowa dawnego zaktadu Gdarnski Mo-
nopol Tytoniowy na potrzeby powierzchni biurowych firmy odziezowej.
Symptomem pozytywnych zmian jest odrestaurowanie (w ramach inicja-
tywy JESSICA), przez TBS Mottawa, XIX-wiecznego budynku przy ul. Re-
duta Wyskok 2 (ryc. 6.4), w ktérym beda wynajmowane powierzchnie
biurowe dla branzy kreatywnej. W kolejnym etapie, w sgsiedztwie plano-
wana jest budowa nowego budynku biurowego przy ul. Kieturakisa 8-10,
ktorego zarzadzaniem zajmie sie inkubator Starter.

Na skutek realizacji projektu rewitalizacji na Dolnym Miesci niewatpli-
wie poprawila sie jako$¢ przestrzeni wzdtuz remontowanych ulic. Jednak
na obnizenie degradacji przestrzenno-funkcjonalnej beda musiaty miec¢
réwniez wplyw inwestycje rozwijajace funkcje mieszkaniowo-ustugowe
i wprowadzenie na ten obszar nowych podmiotéw gospodarczych. Zakon-
czenie projektu moze stac si¢ kotem zamachowym do dalszych przeksztat-
cen tej czesci dzielnicy. Posiada ona bowiem znaczny potencjal w postaci
licznych terenéw zwigzanych z przemystem i infrastruktura, na ktérych
obserwuje sie liczne zaniechania inwestycyjne.

Duze znaczenie dla Dolnego Miasta i Starego Przedmiescia miato upo-
rzadkowanie terenéw rekreacyjnych wzdtuz Nowej Mottawy i Optywu
Mottawy. Wyremontowano nabrzeza na pétnocnym i potudniowym brze-
gu Oplywu Motlawy, wzdtuz ktérych poprowadzono alejki spacerowo-
rowerowe, usunieto nielegalne ogrédki dziatkowe i dzika roslinnos¢,
odtworzono historyczna forme terenu, wykonano nowe nabrzeza ulat-
wiajace dostep do wody, zasadzono drzewa i krzewy. Na szaricach zlo-

¢ Mimo uzyskania dofinansowania w 2011 r. zostaly zaniechane ze wzgledu na duza

skale miejskich inwestycji zwigzanych z przygotowaniami do przeprowadzenia mi-
strzostw Europy w pilce noznej ,, Euro 2012”.
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Ryc. 6.4. Odrestaurowany budynek przy ul. Reduta Wyskok 2 na terenie Dolnego Miasta

Zrodio: Anna Morawska.

kalizowano place wypoczynkowe i punkty widokowe (www.gdansk.pl/
turystyka).

Znaczne zmiany obserwuje si¢ na Dtugich Ogrodach. Zwlaszcza w ich
bezposrednim sasiedztwie z Wyspa Spichrzow. Na cele rekreacyjne, tury-
styczne i sportowe przeznaczono nabrzeze Nowej Motlawy gdzie, pod ko-
niec lat 90. XX w. (na obchody milenium miasta), zlokalizowano miejska
marine. Po wielu latach w jej bezposrednim sasiedztwie zbudowano dwa
kompleksy mieszkaniowo-ustugowe wzdtuz ul. Szafarnia (ryc. 6.5). Warto
nadmieni¢, iz wczedniej na tych dzialkach prowadzona byta dziatalnosc¢
przemystowa. Podobng funkcje wprowadza sie na tereny po funkcji woj-
skowej (koszary) przy ul. Sadowej. Prowadzi to do ,plataniny” zabudowy
mieszkaniowej o wysokiej jakosci i o obnizonym standardzie. Widoczne sa
réwniez inwestycje publiczne w postaci adaptacji terenéw koszar na po-
trzeby szkolnictwa wyzszego (Akademia Muzyczna). Jednak, Diugie Ogro-
dy sa na tyle duzym obszarem wymagajacym dzialai naprawczych, ze
widoczne sg réwniez liczne zaniechania inwestycyjne zwlaszcza na tere-
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nach zwigzanych z przemystem i infrastruktura (Polski Hak, Zaklady Ryb-
ne). Ponadto, ze wzgledéw technicznych i ekonomicznych wyburzono,
powstala na przetomie lat 70. i 80. XX w., hale sportowa przy stadionie zuz-
lowym GKSu (teren po dawnym dworcu Zulawskiej Kolei Dojazdowej), co
zubozylo funkcje sportowa w tej czeSci miasta.

Ryec. 6.5. Kompleks mieszkaniowo-ustugowy przy ul. Szafarnia na Dtugich Ogrodach
w miejscu dawnych Zakladéw Przetwoérstwa Spozywczego ,,Dagoma”

Zrédto: Anna Morawska.

Najwieksze problemy z odnowa terenéw zdegradowanych obserwowa-
no na Wyspie Spichrzéw, gdzie od zakoriczenia II wojny swiatowej nadal
pozostaja ruiny spichlerzy. Gmina Miasta Gdariska bedaca wiascicielem
terenéw na pétnocnym krancu wyspy, przeznaczonych na funkcje miesz-
kaniowo-ustugowe, zabudowuje ten teren w ramach partnerstwa publiczno
-prywatnego. Widoczne sa tez pojedyncze inwestycje, przede wszystkim
prywatne. Dzieki nim powoli rozwija sie funkcja mieszkaniowo-ustugowa
(kamienice przy ul. Stagiewnej, kompleksy ,,Chmielna Park”, ,,Aura Island”)
oraz rozrasta si¢ baza hotelowa. Nastgpita rowniez adaptacja spichlerzy na
cele kulturowe (Muzeum Archeologiczne w Gdarisku) oraz powierzchnie
biurowe (Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gdarisku), (ryc. 6.6).
Wazna kwestig pozostaje zniesienie przestrzennej bariery w postaci trasy
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W-Z7, ktéra przyczyni sie do poprawy struktury przestrzenno-funkcjonal-
nej wyspy oraz calego Srédmiescia.

Ryec. 6.6. Odrestaurowane spichlerze na Wyspie Spichrzow (od lewej: hotel, muzeum,
Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska)

Zrédto: Anna Morawska.

Czesci Srodmiescia nie bedace obszarami problemowymi réwniez prze-
chodza liczne zmiany.

Stare Przedmie$cie zmienia sie¢ pod wplywem punktowych inwestycji
deweloperéw, budujacych grodzone kompleksy mieszkaniowe. Podobny
los moze czekac tereny po pierwszym w Gdarisku dworcu (Ktodno), ktére
zakupit od PKP tréjmiejski deweloper. Niebagatelny wptyw na przeksztat-
cenia terenéw zwigzanych z przemystem i infrastrukturg mialy réwniez
instytucje publiczne (Urzad Marszatkowski Wojewo6dztwa Pomorskiego,
Urzad Skarbowy w Gdarisku) oraz prywatna szkota wyzsza (Wyzsza Szko-
ta Bankowa), ktére na cele biurowe zaadoptowaly dawne zaklady przemy-
stowe (Unimor). Ponadto, w ramach Programu Ozywienia Drég Wodnych
w Gdansku (wspoétfinansowanego z Programu Operacyjnego Innowacyjna
Gospodarka 2007-2013), Dyrekcja Rozbudowy Miasta Gdariska zabudowa-

> To samo tyczy sie Dolnego Miasta i Starego Przedmiescia.
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ta nabrzeza wraz z umiejscowieniem przystankéw dla tramwajéw wod-
nych, pomostéw plywajacych do ich cumowania, slipéw do wodowania
i wyciagania jednostek plywajacych, a przy przystanku Zabi Kruk zbudo-
wano nowy bosmanat (ryc. 6.7). Ponadto, efektem wspomnianej odnowy
Oplywu Mottawy byto m.in. wprowadzenie na ten teren funkcji kulturalnych
iartystycznych w postaci Festiwalu Teatréw Ulicznych ,Feta” oraz pleneréw
i warsztatow, w tym Miedzynarodowych Warsztatéow Odlewniczych, orga-
nizowanych przez znajdujacy sie od 1996 r. w Matej Zbrojowni Wydziat Rzez-
by i Intermediéw Akademii Sztuk Pieknych (www.asp.gda.pl).

B

Ryc. 6.7. Bosmanat przy przystani na terenie Starego Przedmiescia

Zrédto: Anna Morawska.

Z kolei na Biskupiej Gérce w ogole nie byly prowadzone prace remonto-
we budynkéw mieszkalnych. Miala za to miejsce adaptacja przez Gdariska
Wyzsza Szkole Humanistyczna pruskich koszar na cele szkolnictwa wyz-
szego. Posiadajaca Srednie natezenie probleméw Biskupia Gorka jest prze-
widziana do objecia procesem rewitalizacji w ramach perspektywy
finansowej 2014-2020.

Natomiast na wyspie Olowianka ma miejsce rozwdj funkcji kulturo-
wych. Nastapila tam adaptacja spichlerzy i budowa nowego obiektu na
potrzeby Narodowego Muzeum Morskiego oraz adaptacja elektrocieptow-
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ni na gmach Polskiej Filharmonii Battyckiej (ryc. 6.8). Niezbedne jest jednak
dokoriczenie przeksztalcenia catego kompleksu tj. stacji transformatorowej
oraz uporzadkowanie pétnocnej czesci wyspy. Inwestycje prywatne wply-
waja na poszerzenie bazy hotelowej (adaptacja spichlerza na cele hotelowe,
pensjonat B&B na terenie szkétki kajakowej).

Ryc. 6.8. Polska Filharmonia Battycka na Otowiance

Zrodio: Anna Morawska.

Podobnie sytuacja wyglada na Gléwnym Mieécie. Obserwuje sie
tu znaczny rozwdj instytucji kultury: budowa Teatru Szekspirowskiego
(ryc. 6.9), renowacja przez Nadbattyckie Centrum Kultury kosciota Sw. Jana
na cele koncertowe i wystawiennicze, budowa przez Narodowe Muzeum
Morskie Osrodka Kultury Morskiej, ulokowanie w Zespole Przedbramia
ulicy Dlugiej Muzeum Bursztynu nalezacego do Muzeum Historycznego
Miasta Gdarska. Ponadto ma miejsce poszerzenie bazy hotelowej (Radisson
Blu, Hilton) oraz powolne dogeszczanie zabudowy mieszkaniowo-ustugo-
wej. Gléwne Miasto, jako prestizowa czesé Srédmieécia w wiekszym stop-
niu zaczyna by¢ dedykowana turystom i w tym kierunku przewidywany
jest powolny rozwoj funkcji ustugowej, przy jednoczesnym ubywaniu
stalych mieszkaricéw. Moze to prowadzi¢ do poglebienia degradacji spo-
feczno-ekonomicznej oraz wzmocnienia dobrej pozycji w zakresie prze-
strzenno-funkcjonalnym i subiektywnym.

Na Starym Miescie nastepuje uzupelnienie, w postaci plomb, funkcji
mieszkaniowo-ustugowej (Winiarnia, plomba przy ul. Tartacznej), rozwdj
bazy hotelowej (Fahrenheit, Grand Cru, hostele) i handlowej (centrum han-
dlowe Madison) oraz przeprowadzono remont dworca kolejowego. Obecne
funkcje mieszkaniowo-ustugowo-transportowe dalej beda rozwijane ze
wzmocnieniem funkcji ustugowej m.in. poprzez inwestycje w kompleks
biurowy na granicy z Mlodym Miastem.

W dwoéch powyzszych czedciach rozwija sie rowniez funkcja gastrono-
miczna, powstaja liczne kawiarnie, restauracje i miejsca rozrywki (np.
adaptacja schronu na Starym Miescie na klubogalerie , Bunkier”).
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Ryc. 6.9. Teatr Szekspirowski na terenie Gléwnego Miasta

Zrédto: Anna Morawska.

Jedna z najmniej zaniedbanych czeéci, Nowe Ogrody zawdziecza swoja
korzystna sytuacje, wspomnianemu juz w rozdziale 4. i 5., projektowi wspot-
finansowanemu z Regionalnego Programu Operacyjnego dla Wojewddztwa
Pomorskiego na lata 2007-2013 ,,Centrum Hewelianum” (ryc. 6.10), ktérego
rezultatem byto wprowadzenie nowego programu funkcjonalnego (rekre-
acyjno-edukacyjnego) na zdegradowane i odizolowane dotad tereny Gro-
dziska. Ponadto, majg miejsca remonty budynkéw uzytecznosci publicznej
(urzad miejski, sady, policja, szpital), ktére wplywaja na poprawe jakosci
technicznej tkanki miejskiej. Wazne dla calego programu funkcjonalnego
Srédmiescia jest rozpoczecie w 2014 r. inwestycji na Targu Siennym i Ra-
kowym polegajacej na budowie kompleksu handlowo-ustugowego
z powierzchniami komercyjnymi i strefg publiczng ,,Forum Gdansk” (na
zasadzie partnerstwa publiczno-prywatnego ma powsta¢ m.in. Centrum
Historycznego Dziedzictwa Miasta Gdanska), co zintensyfikuje funkcje
ustugowe. Towarzyszy temu oddanie do uzytku nowego przystanku SKM
Gdansk-Sr6dmiescie zintegrowanego z wezlem przesiadkowym dla pasa-
zeréw komunikacji miejskiej.
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Ryc. 6.10. Tereny zielone Centrum Hewelianum na obszarze Nowych Ogrodéw i Grodziska

Zr6dlo: Anna Morawska.

Podsumowujac powyzsze obserwacje stwierdza sig, ze kierunki zmian
poszczegélnych czesci Srédmiescia wzmagaja rozwdj funkcji mieszkaniowo-
-ustlugowej przy ogélnej marginalizacji dziatalnoéci przemystowe;j.

Degradacja subiektywna jest czeSciowo pochodna degradacji spoteczno
-ekonomicznej i przestrzenno-funkcjonalnej. Poprawa kwestii wizerunko-
wychnie jest brana pod uwage w zdefiniowanych obszarach problemowych,
dlatego jej usystematyzowanie nie bylo mozliwe. Jednostki z wysoka
degradacja subiektywna borykaja sie rowniez z innymi problemami
np. przestrzenno-funkcjonalnymi. Aby zmienic ich wizerunek, w pierwszej
kolejnosci niezbedne sg inne dzialania naprawcze w zakresie degradacji
przestrzenno-funkcjonalnej i spoleczno-ekonomicznej. Dzigeki nim, degra-
dacja subiektywna moze zosta¢ obnizona. Instytucje publiczne podejmuja
jednak dziatania marketingowe. Skupione sg one jedynie wokét pojedyn-
czych atrakcji turystycznych np. Gléwnego czy Starego Miasto. Wyjatek
stanowi folder reklamowy wolnych terenéw inwestycyjnych na Dolnym
Miescie (www.gdansk.pl).
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Na podstawie przeprowadzonych badan sformutowano dwa rodzaje wnio-
skow. Pierwszy z nich stanowi odniesienie do pytan i zalozerh badawczych.
Drugi, obejmuje zbiér dodatkowych stwierdzer ustalonych w wyniku prac
badawczych.

W wyniku przeprowadzonej analizy empirycznej nalezy stwierdzic, iz
pierwsze zalozenie zostalo potwierdzone jedynie czeSciowo. Zaktadato one,
ze obszary problemowe powstaja w wyniku kumulacji trzech rodzajow
degradacji: spoleczno-ekonomicznej, przestrzenno-funkcjonalnej i subiek-
tywnej. Tymczasem, na podstawie dokonanych analiz stwierdzono, Ze ob-
szary problemowe tworza sie gléwnie pod wptywem dwéch rodzajow
degradacji przestrzenno-funkcjonalnej i subiektywnej (tab. 7.1). Nalozenie
na siebie innych rodzajéw probleméw jak np. spoteczno-ekonomicznych
i przestrzenno-funkcjonalnych (Dtugie Ogrody) lub spoteczno-ekonomicz-
nych i subiektywnych (Biskupia Goérka) w rezultacie daje redni poziom
negatywnych zjawisk. Dodatkowo sprawdzono zaleznoéci miedzy poszcze-
golnymi rodzajami degradacji. Wspoétczynnik korelacji Pearsona ukazuje,
iz ocena subiektywna nie odzwierciedla sytuacji spoteczno-ekonomicznej
(-0,53), lecz przestrzenno-funkcjonalng (0,67).

Kolejne zalozenie dotyczyto struktury przestrzenno-funkcjonalnej Srod-
mieécia. Przypisano w nim szczegélna role terenom zwigzanym z przemy-
stem i infrastruktura, ktérych degradacja wspoéltworzy obszary
problemowe. Zalozono réwniez brak skoordynowanych dziatari napraw-
czych, przez co przeksztalcenia owych terenéw maja charakter punktowy.
W toku badan stwierdzono jednak, Ze sa one nakierowane na rozwdj funk-
cji metropolitalnych.

W granicach Srédmiescia od zawsze wspélistniaty funkcje produkcyjne
i mieszkaniowo-ustugowe. Stad tez uwalniane tereny zwigzane z przemy-
stem i infrastrukturg nadaja dzielnicy specyficzny charakter. Kierunkami
ich przeksztalceni sa funkcje ustugowe (hotelowe, kulturowe), mieszkanio-
weirekreacyjne. Oile pierwsza stanowi funkcje metropolitalne, o tyle dwie
kolejne, niezupelnie. Jednak ze wzgledu na cene nowych nieruchomosci
oraz niezbedna wysoka jakos¢ projektu i wykonania, dedykowane sa one



7. Wnioski

111

Tab. 7.1. Rodzaje degradacji w poszczegdlnych czesciach Srédmieécia Gdariska

Degradacja
Czescé Srodmiescia - S— . ymean
ekonomiczna funkcjonalna subiektywna
Biskupia Gorka X <
Dtugie Ogrody X X
Dolne Miasto N ” »
Gtéwne Miasto X
Mtode Miasto X < »
Nowe Ogrody
Otowianka X
Stare Miasto
Stare Przedmie$cie
Wyspa Spichrzéw X

Zrédto: Opracowanie wiasne.

osobom zamoznym, ktére tworza ksztaltujaca sie klase metropolitalng
(A. Morawska, 2012). Natomiast funkcja rekreacyjna, zwlaszcza w central-
nych czesciach miasta, bywa wykorzystywana na szczeblu ponadlokalnym.
Zdarzaja sie jednak przyktady braku zagospodarowania znacznych tere-
néw, co wplywa na powstanie obszaréw problemowych. Zaleznos¢ ta
sprawdzono wspélczynnikiem korelacji Pearsona, ktéry wynidst -0,89.
W ten spos6b, drugie zalozenie nalezy potwierdzi¢ catkowicie.

W trzecim zalozeniu skupiono uwage na zréznicowaniu wewnetrznym
dzielnicy. Zaklozono réwniez, iz najbardziej prestizowe czesci Srédmiescia
(tj. Gtéwne i Stare Miasto) nie nosza znamion degradacji. Jednak, podobnie
jak zalozenie pierwsze, tak i trzecie, udowodniono cze$ciowo. Zaréwno
charakterystyka Srédmiescia ukazana w rozdziale 4. jak i wyniki przeprow-
adzonej procedury badawczej w rozdziale 5. ukazuja znaczne zréznicowania
dzielnicy. Posiadaja one charakter zaréwno spoteczno-ekonomiczny,
przestrzenno-funkcjonalny oraz wizerunkowy. Jednak rozmieszczenie po-
szczegblnych rodzajéow degradacji jest odmienne od zalozonego, bowiem
w aspekcie spofeczno-ekonomicznym, najbardziej reprezentacyjne czesci
nalezy uzna¢ za zdegradowane. Borykaja si¢ one z problemami os6b
starszych oraz znacznym zagrozeniem bezpieczeristwa.

Czwarte zalozenie zawieralo przypuszczenie, Ze w obliczu narastania
degradacji, dziatania wiadz lokalnych sa opéznione i niewystarczajace.
Uzyskalo ono catkowite potwierdzenie. Gdyby interwencja publiczna
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nadazata z reakcja na symptomy degradacji - nie powstawatyby obszary
problemowe. A takowe wskazano w omawianej dzielnicy. W zwigzku z tym,
ze skupiaja one réznorodne problemy, wymagaja kompleksowych dziatar
naprawczych, czym z definicji jest rewitalizacja. Jednak jest ona brana pod
uwage jedynie w sytuacji pozyskania dodatkowych srodkéw UE.

Drugi rodzaj wnioskéw stanowi zbior stwierdzen powstatych w wyni-
ku obserwacji poczynionych w trakcie kwerend oraz badan terenowych,
w tym zrealizowanego badania ankietowego.

Mieszkaniec miasta niezwykle rzadko mysli o miescie jako catosdci. W je-
go polu zainteresowar bywaja raczej elementy jego ,,ekologicznej tozsamo-
Sci” tj. miejsce zamieszkania, pracy, podstawowych ustug (A. Wallis, 1977).
To co wycinkowo uzytkuje, jest zarazem mu najbardziej znane - tworzy
wlasny subiektywny obraz miasta (J. Zatecki, 2003). Wydawac by sie mogto,
7e owa ekologiczna tozsamoé¢ siega chociazby dzielnicy jaka jest Srodmie-
Scie, ale podczas przeprowadzania badania zauwazono, ze czes¢ respon-
dentéw nie znata dalszych jej czesci. Moze to swiadczy¢ o wysokim
poziomie jego zréznicowania albo po prostu o malej atrakcyjnosci Srod-
mieécia jako catosci.

Ponadto, umacniane sa stereotypy o dobrych i ztych obszarach. Najlepiej
ukazal to watek bezpieczeristwa. Dane uzyskane od Policji oraz z badania
ankietowego sa bowiem sprzeczne. Mieszkarnicy najgorzej ocenili Biskupia
Gorke, podczas gdy dane obiektywne ukazuja, odmienna sytuacje. Co wie-
cej, obszary uznane za bezpieczne, w statystykach policyjnych odnotowu-
ja najwiecej przestepstw.

W zwiazku z liczny problemami, na ktére natrafiono w trakcie zbierania
prezentowanych w pracy danych oraz na podstawie dotychczasowego do-
$wiadczenia zawodowego na poziomie regionalnym, nasuwajg si¢ jeszcze
whnioski o charakterze rekomendaciji.

W przypadku danych o charakterze spoteczno-ekonomicznym wyste-
puje rozproszenie instytucji, ktére nimi dysponuja. Dodatkowo agregacja
danych do poziomu ulicy przysparza jeszcze wiekszych trudnosci. Mimo
preznie dzialajacego w strukturach Urzedu Miejskiego Referatu Badan
i Analiz Spoteczno-Gospodarczych, komérka ta nie dysponuje komplekso-
wymi danymi, ktére nalezy uzyskiwac z innych wydziatéw oraz jednostek
organizacyjnych Urzedu Miejskiego. Z kolei jakosciowe informacje natury
przestrzenno-funkcjonalnej, ktére mozna gromadzi¢ na podstawie audytu
miejskiego nie sg zbierane przez zadna instytucje. Warto tez zaznaczyg¢, iz
do sprawnego prowadzenia polityki rozwoju i zarzadzania nim niezbedna
jest solidna wiedza w calym zakresie zagadnieni stuzacych owej polityce.
Tak wiec na poziomie lokalnym komoérka miejska powinna zbiera¢ dane
z roznych instytucji podleglych Urzedowi Miejskiemu oraz innych dziata-
jacych na terenie miasta np. Komenda Miejska Policji, Powiatowy Urzad
Pracy.
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Wazna kwestia jest rowniez niedostatek wiedzy o miastach na poziomie
regionalnym’. Oprécz danych na poziome NUTS-5, udostepnianych przez
Glowny Urzad Statystyczny i Urzad Statystyczny w Gdansku, monitoring
sytuacji w miastach wojewddztwa praktycznie nie istnieje. Nadzieje jednak
budzi koncepcja Pomorskiego Systemu Monitoringu i Ewaluacji (Plan Za-
rzadzania Strategia..., 2013). Na podstawie porozumier z wladzami samo-
rzadéw miejskich, mozna by bylo gromadzi¢ szereg danych potrzebnych
na poziomie regionalnym.

Wydaje sig, ze Srédmiescie Gdariska jako centralna a przez to strategicz-
na cze$¢ miasta, dodatkowo borykajaca sie z réznymi problemami - powin-
na posiada¢ osobna ,strategie rozwoju”. Zwlaszcza, ze jest to dzielnica
wewnetrznie zréznicowana, a wykazane obszary problemowe maja inng
geneze, co wymaga indywidualnego podejscia i odmiennego zakresu in-
terwengji. Jednak brak kompleksowych analiz? nie pozwala na okreslenie
planu naprawczego skierowanego pod konkretne problemy obszaréw. Kom-
pleksowe monitorowanie integrujace elementy przestrzenne, spoleczne,
ekonomiczne a takze wizerunkowe powinno by¢ procesem cigglym. Sta-
nowito by rzetelng podstawe dla kierunkéw interwencji polityki publicznej.
Bowiem, srédmiescie ,jest zbyt ztozong struktura urbanistyczna, odgrywa-
jaca wielorakie, ale zawsze wazne role dla miasta, by jej formowanie pozo-
stawi¢ przypadkowi” (M. Gachowski, 2004, s. 90).

Problemy te zostaly zauwazone przy okazji prac nad: Koncepcja zréwnowazonej po-
lityki miejskiej wojewodztwa pomorskiego (2013), Regionalny Program Strategiczny
w zakresie aktywnosci zawodowej i spolecznej ,, Aktywni Pomorzanie” (2013), a tak-
ze Regionalnym Programem Operacyjnym Wojewoddztwa Pomorskiego na lata 2014-
2020 (2015).

Poza Lokalnym Programem Rewitalizacji, ktéry jest jedynie niezbednym warunkiem
dla pozyskania dofinansowania z funduszy unijnych w ramach regionalnych progra-
moéw operacyjnych..
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